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1. Valg af dirigent
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2. Valg af referent
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3. Godkendelse - Referat fra organisationsbestyrelsen den
5. marts og 14. april

Referaterne fra organisationsbestyrelsesmøde den 5. marts 2026 og ekstraordinært
organisationsbestyrelsesmøde den 14. april 2026 vil efter mødet blive sendt til digital underskrift hos
formanden og dirigent. Der er ikke fremkommet bemærkninger til referaterne.
 
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender referatet.
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4. Orientering - Revisionsprotokol

Organisationsbestyrelsen skal jf. selskabets vedtægter orienteres om indføringer i selskabets
revisionsprotokol.
 
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Det bemærkes, at der ikke siden sidste organisationsbestyrelsesmøde er foretaget indførelse i
protokollen.

Bilag

Navn

2025_34000_Protokol_Gentofte_Ejendomsselskab
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5. Drøftelse - Bestyrelsens sammensætning

Organisationsbestyrelsens nuværende sammensætning fremlægges til orientering.
 
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drøfter valg til organisationsbestyrelsen.

Organisationsbestyrelsens sammensætning for nærværende:
 
Titel: Navn: Boligafdeling: På valg i:
Forperson Ole Lund Petersen Mosegårdsparken 2027
Næstformand Hanne Groth Jørgensen Mosgårdsparken 2026
Medlem Jesper Dalhoff Mosegårdsparken 2026
Medlem Nina Messerschmidt Mosegårdsparken 2026
Medlem Kristian Lydolph Mosevang 2026
Medlem Bente Grüner-Pedersen Mosevang 2027
Medlem Lillian Hottenroth Mosegårdsparken 2027
Kommunalt udpeget Christoffer Toft Gentofte Kommune 2025-2029
Suppleant Nina Fischer Mosegårdsparken 2026
Suppleant Annie Kreibke Mosegårdsparken 2026
Særligt udpeget VAKANT   

Følgende organisationsbestyrelsesmedlemmer er på valg i 2026 for en 2-årig periode: 
Hanne Groth Jørgensen

Jesper Dalhoff

Nina Messerschmidt

Kristian Lydolph

Jf. beslutning truffet på organisationsbestyrelsesmødet den 5. marts 2026 indstilles Dorthe Pagh
som kandidat til den vakante plads som særligt udpeget på repræsentantskabsmødet den 9. juni
2026. 

Følgende personlige suppleanter er på valg i 2026: 
Nina Fischer

Annie Kreibke
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6. Godkendelse - Selskabets og afdelingernes regnskaber
2025

Der er udarbejdet regnskaber for boligorganisationens afdelinger samt selskabet. Regnskaberne
fremlægges til godkendelse i organisationsbestyrelsen.
 
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender selskabets og afdelingernes regnskaber.

Regnskaberne udviser følgende:

Boligorganisationens regnskab viste et overskud på 309.420 kr., der er overført til konto 805 –
arbejdskapitalen, der herefter udgør 3.642.310 kr.

Administrationsbidrag
Grundydelse (grundbidrag) 3 enheder á 23.312 kr.                                           69.936 kr.
Grundydelse Stor pakke 382,8 lejemål á 3.942 kr.                                       1.508.998 kr.
Administrationsbidrag kældre/loftrum                                                                18.133 kr.
Grundydelse i alt                                                                                                1.597.067 kr.

Obligatoriske ydelser                                                                                             98.635 kr.
Bidrag for tilvalgsydelser                                                                                        2.400 kr.
Byggesagshonorar                                                                                              124.650 kr.
Forretningsførelse i alt                                                                                    1.822.752 kr.

Specifikation af administrationsbidraget fremgår af noterne til regnskabet.

Boligorganisationens regnskab udviste pr. 31. december 2025 en balance på 74.694.547 kr.

Dispositionsfonden
Dispositionsfonden udgjorde 19.743.443 kr. Den disponible del udgjorde 2.265.148 kr. og den
bundne del udgjorde 17.478.295 kr. Den bundne del udgjorde indskud i Landsbyggefonden på
17.478.295 kr.

Arbejdskapitalen
Arbejdskapitalen udgjorde 3.642.310 kr. Den disponible del udgjorde 3.630.810 kr. og den bundne
del udgjorde 11.500 kr. Den bundne del udgjorde lån på 11.500 kr. til forretningsførerorganisationen.

Afdeling 34001, Mosegårdsparken
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Årsregnskabet for afdelingen udviste et overskud på 383.631 kr., der jf. lovgivningen overføres til
konto 407 - opsamlet resultat.

På konto 116 - Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse - var der budgetteret med en
udgift på 27.607.000 kr. Forbruget udgjorde 2.886.495 kr. Samlet var der en mindre udgift på
24.720.505 kr. Det resterende beløb står tilbage på konto 401 som fortsat opsparing.

Henlagte midler til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser på konto 401 pr. 31.
december 2025 udgjorde 31.011.407 kr., hvoraf dette års henlæggelser udgjorde 6.044.000 kr.
Herudover er der separate henlæggelser til vaskeri på 64.000 kr. Afdelingen har haft et samlet
kurstab på 219.264 kr.

Afdelingens samlede henlæggelser pr. 31. december 2025 udgjorde 44.548.141, og afdelingens
mellemregningssaldo med boligorganisationen udgjorde 46.610.956 kr.

Afdelingen har på konto 303 forbedringsarbejder for 13.652.423 kr., der er delvist dækket af lån for
2.300.243 kr. fra konto 413 samt byggelån for 7.144.009 kr. fra konto 425. Restfinansieringen
dækkes af løbende lånehjemtagelse samt anden finansiering.

Afdelingen havde på konto 305.4 et tilgodehavende hos fraflyttere på 145.381 kr. Afdelingens
henlæggelser på konto 405 til tab på fraflyttere udgjorde 0 kr.

Balance
Afdelingens balance på konto 310/430 pr. 31. december 2025 udviste 73.374.292 kr.

Påtegning
Der er ingen forbehold i påtegningen.

Huslejeændringer i regnskabsåret
Der var pr. 1. januar 2025 en huslejeregulering på 2,56 %, svarende til 21,78 kr. pr. m2 i henhold til
det godkendte budget.
Der har ikke været gennemført lejeændringer i årets løb.
Den gennemsnitlige årlige husleje på balancetidspunktet udgjorde 872,74 kr. pr. m².

Afdelingsmødets godkendelse
Regnskabet forventes at blive godkendt af afdelingsmødet den 18. maj 2026.

Afdeling 34002, Stolpehøj 61

Årsregnskabet for afdelingen balancerer, da underskuddet dækkes af dispositionsfonden.
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På konto 116 - Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse - var der budgetteret med en
udgift på 0 kr. Forbruget udgjorde 17.012 kr. Samlet var der en merudgift på 17.012 kr. Udgiften er
trukket fra afdelingens henlæggelser til planlagt og periodisk vedligehold på konto 401.

Henlagte midler til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser på konto 401 pr. 31.
december 2025 udgjorde 1.920.432 kr., hvoraf dette års henlæggelser udgjorde 0 kr. Afdelingen har
haft et samlet kurstab på 11.398 kr.

Afdelingens samlede henlæggelser pr. 31. december 2025 udgjorde 2.038.705, og afdelingens
mellemregningssaldo med boligorganisationen udgjorde 2.430.624 kr.

Afdelingen har på konto 303 forbedringsarbejder for 1.462.201 kr., der er dækket af lån fra konto
413.

Balance
Afdelingens balance på konto 310/430 pr. 31. december 2025 udviste 4.398.124 kr.

Påtegning
Der er ingen forbehold i påtegningen.

Huslejeændringer i regnskabsåret
Der var pr. 1. januar 2025 en ingen huslejeregulering, da lejer er fraflyttet.
Der har ikke været gennemført lejeændringer i årets løb.
Den gennemsnitlige årlige husleje på balancetidspunktet udgjorde 0 kr. pr. m².

Organisationsbestyrelsens godkendelse
Regnskabet skal godkendes af organisationsbestyrelsen den 19. maj 2026.

Afdeling 34003, Mosevang

Årsregnskabet for afdelingen udviste et underskud på 13.870 kr., der jf. lovgivningen overføres til
konto 407 - opsamlet resultat.

På konto 116 - Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse - var der budgetteret med en
udgift på 328.000 kr. Forbruget udgjorde 316.273 kr. Samlet var der en mindre udgift på 11.727 kr.
Det resterende beløb står tilbage på konto 401 som fortsat opsparing.

Henlagte midler til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser på konto 401 pr. 31.
december 2025 udgjorde 465.937 kr., hvoraf dette års henlæggelser udgjorde 350.000 kr.
Afdelingen har haft et samlet kurstab på 8.798 kr.

Afdelingens samlede henlæggelser pr. 31. december 2025 udgjorde 948.468, og afdelingens 10/25



mellemregningssaldo med boligorganisationen udgjorde 1.080.064 kr.

Balance
Afdelingens balance på konto 310/430 pr. 31. december 2025 udviste 101.040.573 kr.

Påtegning
Der er ingen forbehold i påtegningen.

Huslejeændringer i regnskabsåret
Der var pr. 1. januar 2025 en huslejeregulering på 4,67%, svarende til 54,72 kr. pr. m2.
Der har ikke været gennemført lejeændringer i årets løb.
Den gennemsnitlige årlige husleje på balancetidspunktet udgjorde 1.226,59 kr. pr. m².

Afdelingsbestyrelsens godkendelse
Regnskabet forventes godkendt af afdelingsbestyrelsen den 18. maj 2026
 

Bilag

Navn

Regnskab 2025 - 34001 - revideret

Regnskab 2025 - 34002 - revideret

Regnskab 2025 - 34003 - revideret

Regnskab 2025 - 34000 - revideret
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7. Godkendelse - Selskabets driftsbudget 2027

KAB har udarbejdet udkast til driftsbudget for budgetåret 2027
 
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender Gentofte ejendomsselskabs driftsbudget for
2027.

Selskabets driftsbudget for 2027 vedlægges som bilag.

Det videre forløb
Efter organisationsbestyrelsens godkendelse fremlægges budgettet til orientering for
repræsentantskabet.

Bilag

Navn

34000 - Boligorganisation Budget - 2027
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8. Godkendelse - Udkast til årsberetning

Jævnfør selskabets vedtægter skal organisationsbestyrelsen godkende udkast til årsberetning til
fremlæggelse på det ordinære repræsentantskabsmøde.
 
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender udkast til årsberetning inklusive eventuelle
rettelser/tilføjelser til fremlæggelse på det ordinære repræsentantskabsmøde den 9. juni 2026. 

Der er udarbejdet udkast til årsberetning for 2025. Udkastet indeholder også organisationens
egenkontrol, der er lovpligtig.

Bilag

Navn

Beretning 2025

Afgørelse-Budgettvist-Mosevang
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9. Beslutning - Ny forretningsorden for
organisationsbestyrelsen

Forperson Ole Lund Petersen ønsker, at organisationsbestyrelsen drøfter og beslutter en ny
forretningsorden for organisationsbestyrelsen.
 
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drøfter og beslutter den nye forretningsorden for
organisationsbestyrelsen

Sagsfremstilling
Forpersonen har udarbejdet et forslag til en ny forretningsorden for organisationsbestyrelsen. Den
foreslåede forretningsorden indeholder både ændringer i den eksisterende tekst og nye tilføjelser.
Ændringer og tilføjelser omfatter blandt andet:

Tilføjelse af nyt afsnit vedrørende indhentelse af kopi af legitimationsoplysninger mv. fra
bestyrelsens medlemmer i forbindelse med låneoptagelse og tinglysning.

Ændring vedrørende varsling af organisationsbestyrelsesmøder. Indkaldes med mindst
en uges varsling. Tidligere har det været tre ugers varsel.

Ændring vedrørende frist for udsendelse af dagorden. Der er ikke angivet frist for udsendelses
af dagsorden. Dette har tidligere været senest en uge før mødet.

Tilføjelse af nyt afsnit vedrørende bestyrelsesvederlag.

Tilføjelse af nyt afsnit vedrørende nye regler for suppleanter.

Tilføjelse af nyt afsnit vedrørende udvalg og herunder udpegning heraf.

Tilføjelse af nyt afsnit vedrørende politiker og retningslinjer. 

Den nye forretningsorden er vedlagt som bilag. 

Bilag

Navn

19. maj 2026 Forretningsorden
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10. Status på helhedsplanen for Mosegårdsparken

Der gives en status på sagen, herunder åbent-hus arrangement i prøveboligen og opfølgning herpå
samt status på kloakrenoveringen.

Organisationsbestyrelsen er sidst orienteret om projektet til møde i november 2025.
 
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Prøvebolig og undersøgelse af alternativ ventilationsløsning:
Der blev holdt åbent hus i prøveboligen den 17. og 19. marts. Der var stort fremmøde, og beboerne
havde mulighed for at udfylde kommentarark. Der er efterfølgende samlet op på kommentarerne i
dialog med følgegruppen. I muligt omfang justeres det endelige projekt i forhold til de indkomne
kommentarer. Det angår f.eks. højere placering af toilet, åbnefunktioner på vinduer ifm.
vinduespudsning og radiatorplacering. Det vil være generelle løsninger, der arbejdes med. Et særligt
emne, der gav en del kommentarerer, var den decentrale ventilationsløsning. Mange beboere var
ikke begejstrede for at få ventilationskanaler ind i boligens rum, og emhættens placering blev af
mange opfattet som at skygge for kogepladerne. Som opfølgning herpå er der efter ønske fra
følgegruppen igangsat en undersøgelse af mulighed for en alternativ ventilationsløsning, hvor
indblæsningskanaler erstattes af såkaldte ”ventilationsvinduer”. I løsningen vil der fortsat skulle
etableres mekanisk udsugning, men rørføringen i boligen begrænses i forhold til den decentrale,
balancerede ventilationsløsning. Undersøgelsen pågår p.t.

En omlægning til en anden ventilationsløsning vil medføre konsekvenser for tidsplanen og indebære
yderligere udgifter til projektering af den nye løsning. Anlægsøkonomien forventes som
udgangspunkt at være lidt lavere end for den decentrale løsning, men hvis løsningen skal
implementeres i rækkehusene, skal der tilkomme vinduesudskiftning. Tidligere har Gentofte
Kommune afvist løsningen i de bevaringsværdige dele af bebyggelsen pga. vinduesrammernes
design. Der tages fornyet forhåndsdialog med kommunen i håb om, at der ændres tilgang.
Landsbyggefonden har forudsat, at løsningen skal være uden risikobehæftede forhold, og at
kommunen skal kunne godkende løsningen. Teknisk set er løsningen ifølge teknikerne ikke lige så
god som den decentrale løsning, idet der ikke indblæses forvarmet luft. Løsningen fordrer tekniske
dispensationer, hvilket teknikerne imidlertid har positive forventninger til at opnå. Når der er mere
håndfaste udmeldinger fra undersøgelsen, vil der blive udarbejdet en indstilling til
organisationsbestyrelsen ift. den videre plan.

Som følge af undersøgelsen af alternativ ventilationsløsning, er videre arbejde med
15/25



entrepriseudbuddet sat i bero. Følgegruppen har ønsket, at tildelingskriterierne behandles i
organisationsbestyrelsen. Forventningen er, at dette sker samtidig med indstilling om
ventilationsløsning.

Brandsikringsrapport:
Ud over ovenstående undersøges muligheden for at indarbejde relevante dele af arbejder relaterede
til den brandsikringsrapport, som driften har fået udarbejdet, i projektet. Dette med henblik på bl.a. at
udnytte synergieffekter. Det vil forudsætte, at brandsikringsarbejderne kan vente til helhedsplanen
gennemføres. Derudover vil konsekvensen være en vis forøgelse af anlægsudgiften.

Prøvefelt på gavlisolering:
Arbejdet hører med til prøveboligprojektet. Det har trukket ud bl.a. pga. vejrligsforhold,
myndighedskrav og langsom fremdrift fra entreprenøren. Det er forventningen, at arbejderne er
færdige inden sommerferien.

Kloakprojektet:
Kloakprojektet er i sin sidste fase. Ifølge byggeledelsen er de indvendige arbejder afsluttet. Der
pågår udvendige arbejder ved rækkehusene, og i løbet af maj vil der også pågå punktvise arbejder i
udearealerne i bebyggelsen. Der afsluttes med tv-inspektion, der kontrolleres af rådgiver. Projektet
forventes færdigt inden sommerferien, og økonomien forventes holdt indenfor den økonomiske
ramme.

Økonomiske konsekvenser
Undersøgelse af ventilationsløsning afregnes i medgået tid, indenfor en ramme.
Hvis der skal ske projektering af nye løsninger, vil der blive forelagt indstilling for
organisationsbestyrelsen med konsekvenser for tid og økonomi.

Det videre forløb
Der henvises til redegørelsen ovenfor.

Kommunikation
Der udsendes beboerinformation som opfølgning på åbent hus i prøveboligen.
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11. Lukket punkt
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12. Beslutning - Heldagskursus for beboervalgte i
selskabet afholdt af BL

Organisationbestyrelsen oplever et behov for at styrke den fælles forståelse af roller, ansvar og
beføjelser i det beboerdemokratiske system.
Der er i praksis ofte usikkerhed om:

Hvem der kan træffe hvilke beslutninger

Hvor grænsen går mellem bestyrelse og administration

Samspillet mellem afdelingsbestyrelser, organisationsbestyrelse og repræsentantskab

Dette kan skabe uklarhed i beslutningsprocesser og forventninger.
 
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender, at BL afholder kurset for de beboervalgte i
Gentofte Ejendomsselskab, herunder om det skal være frivilligt eller obligatorisk.

Sagsfremstilling
Organisationbestyrelsen ønsker at gennemføre et kursus, der skal sikre, at beboervalgte:

Har kendskab til lovgivningens rammer for det almene beboerdemokrati

Forstår deres egen rolle og ansvar

Kender deres beføjelser – og begrænsninger

Får en fælles forståelse af samspillet mellem de forskellige fora

Målet er, at styrke kvaliteten i beslutninger og samarbejdet i organisationen. BL står for planlægning
og gennemførsel af kurset. 

Målgruppe
Repræsentantskabsmedlemmer

Organisationsbestyrelsen

Afdelingsbestyrelser

Forslag til rammer
Tidspunkt: lørdag kl. 10.00 – 17.00

Varighed: Heldagskursus
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Der er i budgettet i alt afsat 59.000 kr. i 2026 til kurser for afdelingsbestyrelsen samt
organisationsbestyrelser.

I 2026 er der indtil videre anvendt/reserveret udgifter til kurser for 35.000 kr.

I 2026 er der herudover et budget i selskabet til interne seminarer på 25.000 kr. 
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13. Beslutning - Midler til køb af storskærm i
bestyrelseslokalet

Afdelingsbestyrelsen i Mosegårdsparken har ansøgt om midler til indkøb af en ny stormskærm til
bestyrelseslokalet på Stolphøj 61. Der ansøges om et beløb på 5.000 kr. fra selskabet. 
 
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender at bevillige 5.000 kr. til indkøb af en ny
stormskærm. 
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14. Beslutning - Politik for anvendelse af opsparede
midler – trækningsretten

Forperson Ole Lund Petersen ønsker, at organisationsbestyrelsen drøfter politik for anvendelse af
opsparede midler.
 
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drøfter den foreslåede politik. 

Sagsfremstilling
Forpersonen har udarbejdet et forslag til en politik for anvendelse af opsparede midler. Heri er der
bl.a. beskrevet formål, overordnet principper og prioriterede indsatsområder. Den foreslået politik er
vedlagt som bilag. 

Bilag

Navn

2026.04.21 Politik på opsparede midler Trækiningsret
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15. Orientering - Etiske retningslinjer

KAB’s bestyrelse har vedtaget nye etiske retningslinjer, der skal sikre, at KAB og KAB-
administrerede selskaber fremstår uafhængige af leverandører, samarbejdspartnere, og sikre, at
beslutninger og indkøb er lovlige, etisk forsvarlige og tager udgangspunkt i kunderne og beboernes
interesser.

KAB er kundeejet og beboerstyret, og vores mål er at levere service og administration af høj kvalitet.
For at bevare tilliden til KAB-Fællesskabet, er det vigtigt, at medarbejdere fremstår uafhængige af
leverandører og samarbejdspartnere.
 
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
En vigtig ændring fra de hidtil gældende retningslinjer er, at medarbejdere i KAB-Fællesskabet ikke
må anvende håndværkere og andre leverandører til private opgaver, hvis man samtidigt har
samarbejde med de pågældende virksomheder i arbejdsmæssig sammenhæng. Som hidtil skal
eventuelle indkøb eller ydelser fra leverandører, som KAB-Fællesskabet også benytter, ske som en
separat aftale med egen dokumentation.

Medarbejdere må ikke modtage penge, gaver eller modydelser fra håndværkere,
samarbejdspartnere og beboere. Gaver i forbindelse med mærkedage, receptioner osv. er dog
undtaget.

Bemærk at det fortsat er muligt for boligselskaberne at give medarbejderne gaver og påskønnelser
ved jul o.l.

Der er udsendt brev om de nye retningslinjer til vores leverandører, og nye leverandører vil også
kunne orientere sig via hjemmesiden. I brevet findes også link til KAB’s whistleblowerordning som
både beboere, medarbejdere, leverandører og andre kan benytte.

Kommunikation
Personale og leverandører er orienterede, nye ansatte og leverandører orienteres løbende.

Bilag
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Navn

Brev til leverandører
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16. Kommende møder

 
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsesmøder
Organisationsbestyrelsesmødet den 24. september 2026
Organisationsbestyrelsesmødet den 2. december 2026.

Repræsentantskabsmøde
Repræsentantskabsmødet den 9. juni 2026.
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17. Eventuelt
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