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1. Valg af dirigent

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen vaelger en dirigent.
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2. Valg af referent

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen vaelger en referent.
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3. Referat fra organisationsbestyrelsesmgde samt
ekstraordinaert organisationsbestyrelsesmgade

Referatet fra organisationsbestyrelsesmadet den 19. maj 2026 samt referatet af det ekstraordinaere
organisationsbestyrelsesmgde den 30. juni 2026 er underskrevet af forpersonen, da der ikke er
fremkommet bemaerkninger til referaterne.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender referaterne.

Bilag
20260519 Referat organisationsbestyrelsesmade

20260630 34 EO referat FORTROLIG
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4. Revisionsprotokol

Organisationsbestyrelsen skal jf. selskabets vedteegter orienteres om indfgringer i selskabets
revisionsprotokol.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Det bemeerkes, at der ikke siden sidste organisationsbestyrelsesmade er foretaget indfgrelse i
protokollen.
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5. Godkendelse - Afdelingernes budgetter 2027

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender afdelingernes budgetter 2027, herunder
seerskilt budgettet for afdeling 34002 Stolpehgj 61.

Budgettet for afdeling 34003 Mosevang er endnu ikke godkendt af afdelingsmadet.

Sagsfremstilling

Som tidligere er driftsbudgetterne opstillet saledes, at en sammenligning med tallene i det seneste
godkendte budget og senest forudgéende regnskabsperiode er mulig. Specifikationerne til
budgetterne fremgar af regnskabsafdelingens noter til budgetterne.

Budgetterne udviser fglgende:

Afdeling 34-1, Mosegardsparken

Driftsbudgettet for 2027 medfarer en huslejestigning pa 1,83 %.
Den gennemsnitlige husleje udger herefter 922,69 kr. pr. m2.

Ud over lejen skal der opkreeves et bidrag til drift af antenneanleeg pa 26 kr. pr. lejemal pr. maned.

De arlige henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser er haevet med
200.000 og udger 6.500.000 kr., svarende til 298,09 kr. pr. m2.

De mest betydende aendringer i budgettet omfatter en stigning i ejendomsskatter og forsikringer,
samt indbetaling til dispositionsfonden.

Budgettet er godkendt af afdelingsbestyrelsen den 19. august 2026, og forventes godkendt pa
afdelingsmadet den 16. september 2026.

Afdeling 34-2, Stolpehgj 61
Driftsbudgettet for 2027 balancerer, og huslejen reguleres derfor ikke.

Driftsbudgettet indeholder ngdvendige udgifter til at holde afdelingen karende. Udgifterne daekkes
af tilskud fra selskabet.

De mest betydende aendringer i budgettet omfatter udgifter til Isnninger og indbetaling til
dispositionsfonden.

Budgettet indstilles til godkendelse pa organisationsbestyrelsesmadet.
Afdeling 34-3, Mosevang
Driftsbudgettet for 2027 medfarer en huslejestigning pa 4,46 %.

Den gennemsnitlige husleje pr. m2 udger herefter 1.322,53 kr.

Ud over lejen skal der opkraeves et bidrag til drift af antenneanleeg pa 8 kr. pr. lejemal pr. maned.
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De arlige henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser er haevet med
130.000 kr. og udggr 530.000 kr., svarende til 133,53 kr. pr. m2

De mest betydende aendringer i budgettet omfatter en stigning i henlaeggelser til planlagt og
periodisk vedligeholdelse og indbetaling til dispositionsfonden.

Budgettet forventes godkendt af afdelingsbestyrelsen den 16. september 2026, og forventes
godkendt pa afdelingsmgdet den 30. september 2026.

Bilag
34001 - Afdeling Budget - 2027
34002 - Afdeling Budget - 2027

34003 - Afdeling Budget - 2027
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6. Beslutning - Bygningsservice

Bygningsservice er en service i KAB, hvormed arbejdet med vedligeholdelse af ejendommene i
KAB-Fezllesskabet styrkes og systematiseres. Organisationsbestyrelsen skal tage stilling til, om
Gentofte Ejendomsselskab gnsker at tilkgbe ydelsen Bygningsservice.

Jonatan Gaun Michelsen, chef for Ejendomsdrift, vil deltage pa madet og give en uddybet
praesentation af Bygningsservice.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter:

« at Gentofte Ejendomsselskab tilslutter sig ydelsen Bygningsservice fra den 1. januar 2027.

o at den samlede udgift pa 454.962,40 kr. inkl. moms for Bygningsservice de fegrste to ar
betales af boligorganisationen via dispositionsfonden, hvorefter den arlige udgift pa
218.106,20 kr. inkl. moms betales af boligafdelingerne.

Sagsfremstilling

KAB har udviklet ydelsen Bygningsservice i en erkendelse af, at flere opgaver og krav er landet pa
det lokale kontor. Landsbyggefonden har eendret sine driftsstgtteordninger og rundt om i KAB-
Feellesskabet ses et eftersleeb og manglende vedligeholdelse. Venter man for lzenge med
vedligehold og udskiftning af bygningsdele, opstéar der falgeskader og regningen stiger bade
gkonomisk og klimameessigt.

Boligafdelinger med Bygningsservice vil over tid komme til at opleve en gkonomisk tryghed med
jeevn huslejeudvikling, velvedligeholdte bygninger, flere optimerede drift- og energilgsninger og
flere Igsninger pa tvaers af boligselskabet. Gentofte Ejendomsselskab vil med Bygningsservice fa
gennemgang, overblik og struktur over vedligeholdelsesarbejder pa tvaers af boligafdelingerne og
tilfart faglige specialister.

Bygningsservice indeholder en reekke opgaver, som KAB varetager for Gentofte Ejendomsselskab.
Som opstart pa Bygningsservice udarbejdes en gennemgang af afdelingernes PPV-planer og
indarbejdelse af granskningsrapporter, bygningsgennemgange, energimeerker og EVK-rapporter.
Henleeggelser og finansiering bliver analyseret og indarbejdet, og der skabes et kvalificeret overblik
over bygningernes vedligeholdelsestilstand samt omfanget af opgaver.

Bygningsservice er differentieret mellem det farste ar og de efterfelgende. Det fgrste ar har fokus
pa analyse, kvalitetssikring, planleegning og samarbejde. De efterfglgende ar tilfgjes lasning af
konkrete opgaver i PPV-planen. Se filmen om Bygningsservice her og bilaget "Notat om
Bygningsservice" for en naermere uddybning af Bygningsservice.

Et teet samarbejde med den lokale drift er en forudsaetning for levering af Bygningsservice.
Bygningsservice gar til opgaverne baseret pa princippet om rettidighed. Bygningsservice anvender
digitalisering til at hgjne kvaliteten i det daglige arbejde samt til datadrevet ledelse og
portefgljestyring, hvor opgaver lgses og monitoreres. Der arbejdes med bedre udnyttelse af
eksisterende systemer, et nyt Facility Managementsystem, som sidelgbende implementeres i KAB,
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https://www.kab-bolig.dk/om-kab/ydelser-og-raadgivning/bygningsservice

samt mulighed for Igbende digitale afrapporteringer.

@konomiske konsekvenser
Prisen for tilslutning til Bygningsservice er 563 kr. inkl. moms om aret pr. lejemalsenhed.
Foranalysen koster 6.250 kr. inkl. moms pr. afdeling.

Prisen for tilslutning til Bygningsservice for Gentofte Ejendomsselskab er i ar 2027 236.856,20 kr.
inkl. moms. Derefter vil udgiften vaere 218.106,20 kr. inkl. moms arligt. Udgiften pa i alt 454.962,40
kr. inkl. moms for de ferste to ar med Bygningsservice finansieres af boligorganisationen via
dispositionsfonden. Fra ar 2029 flyttes udgiften til afdelingernes budgetter og konteres pa konto
119.

Bygningsservice vil fra 2027 indga i KAB's ydelseskatalog som en valgfri ydelse, og prisen vil il
enhver tid falge KAB's prisblad. Prisbladet reguleres arligt efter beslutning i KAB's bestyrelse og
godkendelse af KAB's repraesentantskab.

Det videre forlgb

Hvis Gentofte Ejendomsselskab godkender indstillingen, igangseettes Bygningsservice i hele
boligorganisationen pr. 1. januar 2027.

KAB saetter levering af ydelsen i gang og mgdes med den lokale drift og den kundeansvarlige, for
at planleegge de fgrste initiativer.

Ved overgangen mellem det farste og det andet &r med Bygningsservice vil resultater og erfaringer
blive forelagt organisationsbestyrelsen.

Kommunikation
Den kundeansvarlige orienterer den lokale drift om beslutningen. Sammen med Bygningsservice
planlaegges involvering af afdelingsbestyrelserne.

Bilag

Bilag 1 - Notat om Bygningsservice
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7. Beslutning - Udlejningsaftale for afdeling
Mosevang

Den nuvaerende udlejningsaftale for afdelingen Mosevang er udlgbet. Der er derfor udarbejdet en
ny udlejningsaftale mellem Gentofte Kommune og Gentofte Ejendomsselskab omhandlende
afdeling Mosevang.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drafter samt godkender anvisnings- og
udlejningsaftalen for afdeling Mosevang.

Sagsfremstilling

Den nye aftale med Gentofte Kommune om anvisning og udlejning af Mosevang minder i
hovedtraek om den gaeldende aftale, som organisationsbestyrelsen allerede kender. | aftalen har
Gentofte Kommune fortsat anvisning til 25 faste lejemal. De resterende lejemal udlejes efter de
fleksible kriterier.

Det fleksible kriterie er i den nye aftale prioriteret, og derudover har der veeret et gnske fra
kommunens side om at prioritere skilsmisseramte i Gentofte Kommune.

Det betyder, at ledige boliger udlejes i denne raekkefglge

+ Boligs@gende med feelles bern der i forbindelse med skilsmisse, separation eller ophaevet
samliv inden for det seneste ar, har behov for en bolig. Den boligsagende skal veere i fast
beskaeftigelse minimum 30 timer om ugen samt have haft bopael i Gentofte Kommune mindst
2 ar forud for samlivsophaevelsen.

* Boligsggende i beskaeftigelse minimum 30 timer om ugen bosiddende i Gentofte Kommune.
« Boligsggende i beskaeftigelse minimum 30 timer om ugen.

Det videre forlgb
Aftalen bliver sidelgbende behandlet i kommunalbestyrelsen, hvorefter den implementeres.

Bilag

Mosevang anvisning- og udlejningsaftale 2026-2030
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8. Beslutning - Bi-lejemal skal kunne indga i
boligbytte

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen traeffer beslutning om, at det skal veere tilladt, at bi-
lejemal indgar som en del af en boligbytte, hvis begge parter gnsker det.

Sagsfremstilling
Pa det seneste afdelingsmede i Mosegardsparken blev der stillet et forslag, som
organisationsbestyrelsen skal tage stilling til.

Der var et gnske om, at bi-lejemal ogsa skal kunne indga i boligbytte, for at ggre det mere attraktivt
at bytte bolig.

Da der er tale om frit opsigelige bi-lejemal, kan organisationsbestyrelsen beslutte, at disse kan
indga i forbindelsen med bytning af bolig.

Det kan dog ikke stilles som krav til bytte af lejlighed, at man ogsa skal bytte bi-lejemal.
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9. Beslutning - Udvendig raderetsarbejde i
Mosevang

Organisationsbestyrelsen skal tage stilling til reviderede forslag om udvendige raderetsarbejder i
Mosevang. Sagen omhandler beboernes gnsker om gget privatliv og fleksibilitet i anvendelsen af
udearealerne samt anbefalinger fra en markvandring med medlemmer fra
Organisationsbestyrelsen, hvor der var fokus pa et ensartet arkitektonisk udtryk i afdelingen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter og treeffer beslutning om:

o Forslag 1 om afgreensning af baghaver mod feellesarealer med haekke og mulighed for
havelager, herunder finansiering via afdelingens drift.

» Forslag 2 om havelager mod vej og sti, herunder mulighed for en hgjde pa 180 cm.

o Forslag 3 om afgreensning af forhaver med hegn og lager, herunder om der skal fastsaettes
feelles krav til udformning, materiale og hgjde.

o Forslag 5 og 6 om solafskeermning i for- og baghaver.
o Forslag 7 om forhgjelse af haekhgjden fra 160 cm til 180 cm.

o Forslag 9 om flisebelaegning i baghaver, herunder mulighed for fuld belaegning og
anvendelse af fliser i tilsvarende stil.

Sagsfremstilling

Organisationsbestyrelsen behandlede senest sagen torsdag den 22. maj 2025, hvor forslag om
udvendige raderetsarbejder i Mosevang, vedtaget pa afdelingsmadet den 11. september 2024, ikke
blev godkendt.

Afdelingsbestyrelsen har efterfalgende genfremlagt forslagene for beboerne med henblik pa fornyet
stillingtagen. Pa et ekstraordinaert afdelingsmgde torsdag den 11. juni 2026 blev forslagene
genbehandlet og vedtaget med klare flertal.

Det veesentligste hensyn bag forslagene er et gnske blandt beboerne om gget privatliv og
fleksibilitet i anvendelsen af udearealerne.

| henhold til driftsbekendtgerelsens § 85, stk. 3, skal beslutninger om udvendige raderetsarbejder
godkendes af organisationsbestyrelsen for at veere gyldige.

Tirsdag den 30. juni 2026 gennemfgrte tre medlemmer af organisationsbestyrelsen en
markvandring i Mosevang, hvor forslagene blev gennemgaet.

Ved gennemgangen blev der seerligt lagt vaegt pa:
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o At der sikres et ensartet udtryk i afdelingen.

o At variation i type og hgjde af hegn og lager begraenses.

Det blev i den forbindelse vurderet, at seerligt forslag 3 kan medfgre betydelig variation i
bebyggelsens udtryk, da der kan veelges mellem flere hegnstyper og hgjder, dvs. seks forskellige
typer i alt.

Pa den baggrund blev ejendomskontoret anmodet om at udarbejde forslag til Iasninger, der
tilgodeser beboernes gnsker om afskaermning og privatliv, samtidig med at der sikres et ensartet
arkitektonisk udtryk i afdelingen.

Bemaerkninger fra forpersonen

Forpersonen, Ole Lund Petersen, vurderer, at det er muligt at imgdekomme beboernes gnsker om
haekke, hegn og lager mod feellesarealerne uden at eendre grundlaeggende pa den arkitektoniske
idé og det feelles udtryk, som reekkehusbebyggelsen oprindeligt er opfart efter.

Forpersonen peger pa, at afdelingsmedet bade har gnsket individuelle Igsninger og samtidig lagt
vaegt pa ensartethed, men ikke alle forslag afspejler dette. Samtidig har organisationsbestyrelsen
tidligere tilkendegivet, at den gnsker at respektere beboernes gnsker, men at den udvendige
réaderet henhgrer under boligorganisationen.

Forpersonen foreslar derfor fglgende principper:

1. Organisationsbestyrelsen fastlaegger de overordnede rammer for udvendige haskke, hegn og
lager, herunder type, materiale, hgjde, udformning, placering og krav til vedligeholdelse.

2. Rammerne skal sikre et ensartet arkitektonisk og visuelt udtryk, der tager hensyn til
raekkehusbebyggelsens oprindelige idé og faellesarealer.

3. Den enkelte beboer kan veelge at etablere hegn eller lage inden for de fastlagte rammer.
4. Den enkelte beboer afholder selv udgiften til etableringen.

5. Etablering skal godkendes efter feelles regler, sa der sikres ensartede lgsninger i hele
afdelingen.

6. Eksisterende hegn og haekke, som indgar i afdelingens oprindelige anleeg, forbliver en del af
afdelingens feelles anleeg og vedligeholdes efter geeldende regler.

7. Afdelingen henleegger midler til fremtidig vedligeholdelse af hegn og lager.

Forpersonen vurderer, at modellen respekterer bade organisationsbestyrelsens ansvar for den
udvendige raderet og afdelingsmgdets gnske om individuelle l@sninger. Samtidig sikrer modellen,
at beboere, der ikke @nsker eller ikke har mulighed for at etablere hegn eller lager, ikke kommer til
at finansiere forbedringer hos andre beboere.

Ejendomskontorets anbefaling
Ejendomskontoret har undersggt mulighederne for en Igsning for havelager og hegn, der bade
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understotter et ensartet arkitektonisk udtryk og begreenser de fremtidige vedligeholdelsesopgaver.

Ejendomskontoret anbefaler fglgende standardlgsninger:

o Kirkedal K2 alu Black komposithegn i sort med en hgjde pa 156 cm til alle forhaver.

« Kirkedal K2 alu Black havelage med en hgjde pa 142 cm til alle forhaver og haver som
vender mod feellesarealerne. Lagen tilpasses, sa der er ca. 14 cm luft mellem terraen og lage,
saledes at den samlede hgjde visuelt matcher hegnenes hgjde pa 156 cm.

o Kirkedal K2 alu Black havelage i sort til baghaver mod vej og sti med en maksimal hgjde pa
170 cm.

Ejendomskontoret anbefaler desuden, at:

« opseetning udfares handveerksmaessigt korrekt og skal godkendes af ejendomskontoret.

« den enkelte beboer har vedligeholdelsespligten for hegn og lager i hele boperioden. Hegn og
lager skal lgbende renggres, sa de fremstar velholdte. Hvis et hegn eller en lage ikke er opsat
korrekt, eller hvis det ved fraflytning kan konstateres, at stolperne eks. ikke var nedgravet
eller stabt korrekt, vil fraflytter blive opkraevet udgiften til istandsaettelsen.

o ejendomskontoret udarbejder eller fremskaffer vejledning for korrekt opseetning af de
godkendte Igsninger, nar forslagene er endeligt godkendt og fremsender til bestyrelsen.

Kommunikation

Administrationen orienterer i samarbejde med organisationsbestyrelsen afdelingsbestyrelsen og
beboerne i Mosevang om beslutningen.

Det opdaterede raderetskatalog gares tilgeengeligt for beboerne efter organisationsbestyrelsens
endelige godkendelse.
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Bilag

Referat af ekstraordinzert afdelingsmgde den 11. juni 2026_LLO betales 1.sep (1)

Ekstraordinzert Afdelingsmgde Mosevang

Mosevang hegn
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10. Arlig Styringsdialog mellem boligorganisationen
og Gentofte Kommune

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender, at forpersonen for boligorganisationen Ole
Lund Petersen i samarbejde med Kundechef Hadi Mehdi fra administrationen fremlaegger
rapporten pa vegne af selskabet til arets styringsdialog.

Sagsfremstilling

* Hvad er organisationens vigtigste udfordringer?

o Hvad skal kommunen have saerlig opmeerksomhed pa?

Er bestyrelsen enig i vurderingerne?
o Er der noget, der skal eendres eller praeciseres?

o Hvilke budskaber skal forpersonen sta fast pa over for kommunen?

Bilag
Hadi kladde 0029 Gentofte Ejendomsselskab

20. oktober Oles kommentarer til rapporten_
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11. Beslutning - KAB-Faellesskabets
bestyrelsesuddannelse, Den Gode Bestyrelse, 2027

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:

o beslutter at afsaette midler til, at op til tre kandidater kan deltage i KAB-Faellesskabets
bestyrelsesuddannelse — Den Gode Bestyrelse i 2027.

« i givet fald forholder sig til ansggningsprocessen.

Sagsfremstilling
| foraret 2027, fra januar til april, udbydes et nyt forlgb af KAB-Feellesskabets populeere
bestyrelsesuddannelse — Den Gode Bestyrelse.

Forlgbet henvender sig til organisationsbestyrelsesmedlemmer, der gnsker at styrke deres bidrag
og patage sig et udvidet ansvar i bestyrelsesarbejdet. Der kan gives plads til
afdelingsbestyrelsesmedlemmer, der har et stort potentiale til pa sigt at skabe vaerdi som medlem
af en organisationsbestyrelse.

Der saettes fokus pa ledelsesperspektivet i bestyrelseshvervet — ikke ledelse af personer, men
ledelse af opgaver, processer og feelles mal. Det handler om at kunne samarbejde med andre — om
at skabe retning, engagement og feelles ansvar samt om at fastholde fokus i komplekse
bestyrelsesprocesser.

Forventninger til deltagere

Uddannelsen er ikke et grundkursus, og det forventes, at deltagerne allerede har en
grundleeggende viden om bestyrelsens rolle og snitflader i almene boligorganisationer. For at fa et
veerdifuldt udbytte af uddannelsen forventes det ligeledes, at deltagerne engagerer sig aktivt og
tager medansvar for holdets feelles lzering og et hgijt fagligt niveau. Det betyder, at deltagerne
bidrager konstruktivt til dialog og refleksion, deler erfaringer og omseetter input fra modulerne i
praksis mellem mgdegangene.

Ved indstilling af kandidater til uddannelsen anbefales det, at organisationsbestyrelsen lzegger
veegt pa, om kandidaten eller kandidaterne:

o har et fagligt og personligt stasted, der ger det muligt at arbejde med komplekse
problemstillinger.

¢ har motivation og forudsaetninger for at udvikle sin rolle og patage sig et udvidet ansvar i
bestyrelsesarbejdet.

¢ kan og vil bidrage aktivt til dialog, feelles refleksion og udviklingsopgaver pa uddannelsen.
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Tidspunkt og periode
Forlgbet gennemfgres fra januar til april 2027.

Modul 1: lerdag den 9. januar kl. 09.30 - 20.00
Modul 2: tirsdag den 26. januar kl. 17.15 - 21.00
Modul 3: torsdag den 11. februar kl. 17.15 - 21.00
Modul 4: onsdag den 3. marts kl. 17.15 - 21.00
Modul 5: tirsdag den 16. marts kl. 17.15 - 21.00
Modul 6: tirsdag den 6. april kl. 17.15 - 21.00
Modul 7: onsdag den 28. april kl. 17.15 - 21.00

Ansggningsproces

¢ Organisationsbestyrelsen udpeger og indstiller op til tre kandidater, som bestyrelsen vurderer
matcher uddannelsens forventninger. Uddannelsen er méalrettet
organisationsbestyrelsesmedlemmer, og der reklameres derfor ikke i nyhedsbrev eller pa
hjemmeside. Der kan dog indstilles et afdelingsbestyrelsesmedlem med szerligt potentiale.

» Kundechefen oplyser, hvilke kandidater der indstilles, pr. mail til KAB’s kursusteam: kurser-
beboervalgte@kab-bolig.dk. Navne, mailadresser og telefonnumre pa kandidaterne skal
oplyses. Tilmeldingsfristen er torsdag den 5. november 2026.

 KAB'’s kursusteam sammensezetter det endelige hold og tilstreeber en ligelig fordeling af
pladser blandt KAB-Fallesskabets medlemmer. Hvis der er flere indstillinger end pladser,
prioriteres der, og @vrige kandidater kommer pa venteliste.

+ Kandidaterne vil senest torsdag den 26. november 2026 fa besked om, hvorvidt de er
optaget pa uddannelsen.

@konomiske konsekvenser
Uddannelsen koster 16.000 kr. inkl. moms pr. deltager.

Bilag

Bestyrelsesuddannelsen 2027 _Kursusbeskrivelse
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12. Beslutning - Godkendelse af raderetskatalog
Mosegardsparken

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender revideret raderetskatalog for
Mosegardsparken.

Sagsfremstilling
Afdelingsmedet godkendte den 18. maj 2026 revideret raderetskatalog, som skal endeligt
godkendes af organistationsbestyrelsen.

Bilag

20260518-34-1 Raderetskatalog
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13. Beslutning - Raderet uden for boligen i
Mosegardsparken

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender revideret udvendig raderetskatalog for
Mosegardsparken.

Sagsfremstilling

Afdelingsbestyrelsen i Mosegardsparken har modtaget en henvendelse fra en beboer, der gnsker
at opseette en tre meter hgj flagstang i haven, samt forespargsel om opsaetning af en antenne pa
en stang i tre meters hgjde i haven i etagehusene. Derfor har forpersonen udarbejdet forslag til
endring af raderetskataloget.

Det videre forlgb
Safremt organisationsbestyrelsen godkender revideret udvendig raderetskatalog, vil det reviderede
katalog blive fremlagt som forslag pa det naestkommende afdelingsmgade til afstemning.

Bilag

13. september Mosegardsparken Raderet uden for boligen

21/28



14. Orientering - Status pa helhedsplanen i
Mosegardsparken

Organisationsbestyrelsen orienteres om status pa helhedsplanen i Mosegardsparken med fokus pa
afprgvning af ventilationslgsninger i prgveboligen, den aktuelle dialog med Gentofte Kommune og
Landsbyggefonden samt de forhold, der skal afklares, far projektet kan sendes til ekstern
projektgranskning.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen om status pa helhedsplanen i
Mosegardsparken til efterretning.

Sagsfremstilling
Organisationsbestyrelsen blev senest orienteret om helhedsplanen den 19. maj 2026.

For at forbedre indeklimaet i boligerne er der efter aftale med byggeudvalget gennemfart flere tiltag
i preveboligen pa Stolpegardsvej 28, 2. th. Formalet har vaeret at skabe et grundlag for at vurdere
konsekvenserne af de ventilationslgsninger, der indgar i helhedsplanen. Der er desuden indkabt og
udstillet to typer ventilationsvinduer til vurdering af design og funktion.

Der arbejdes aktuelt med to principielle ventilationslgsninger:

¢ Ventilationsvinduer kombineret med mekanisk udsugning fra kekken og bad. Frisk luft tilfgres
gennem ventiler i vinduerne og forvarmes, inden den tilfares boligen. Luftudskiftningen sikres
ved mekanisk udsugning fra kekken og bad. Lgsningen kreever rgrfgringer i kakken og
badeveerelse enten i rgrkasser eller via nedsaenkede lofter. Der arbejdes med en Igsning,
hvor basisventilation og emhaette etableres som to separate systemer.

o Decentral mekanisk ventilation med varmegenvinding. Lgsningen omfatter et
ventilationsaggregat placeret over komfuret, som styrer bade indblaesning og udsugning.
Systemet giver mulighed for behovsstyret ventilation og varmegenvinding, men medferer
samtidig omfattende rarfaringer i boligen. Det vurderes, at rarkasserne flere steder bliver
dominerende, seerligt hvor ventilationsrar krydser hinanden.

Efter besigtigelsen af ventilationssystemerne i prgveboligen den 3. september 2026 besluttede
byggeudvalget, at mulighederne for at minimere rgrkasserne skal undersgges narmere, sa der
foreligger et mere retvisende grundlag for valg af ventilationsprincip.

Derudover pagar dialog med Gentofte Kommunes Plan og Byg vedrgrende den foreslaede
gavlisolering. Kommunen vurderer et udfert prevefelt ved besigtigelse den 9. september 2026, og
eventuelle bemeerkninger vil blive sagt indarbejdet i projektet. Radgiverteamet er samtidig i dialog
med Landsbyggefonden om den valgte I@sning med murskaller, idet Landsbyggefonden som
udgangspunkt foretreekker en Igsning med skalmur og selvsteendigt fundament.

Endelig arbejdes der fortsat med en Igsning pa udfordringen omkring vandpavirkning af vinduet i
badeveerelset. Landsbyggefonden har udtrykt bekymring for forholdet, og spargsmalet sgges
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afklaret i dialog med Byggeskadefonden for at undga, at det pavirker Landsbyggefondens
stillingtagen til stette til badeveerelsesrenoveringen.

Nar ventilationsprincippet er valgt, og forholdet omkring badevaerelsesvinduet er afklaret, kan
projektet faerdiggagres og fremsendes til ekstern projektgranskning.

Parallelt hermed arbejder driften i Mosegardsparken med at indarbejde ngdvendige opgraderinger
af brandforholdene i helhedsplanen. Formalet er at sikre, at de samlede gkonomiske konsekvenser
og det forventede huslejeniveau efter renoveringen kan vurderes pa et korrekt grundlag.

@konomiske konsekvenser
Indstillingen har ingen gkonomiske konsekvenser i sig selv.

Det videre forlgb

Hvis organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, vil arbejdet med afklaring af
ventilationsprincip, gavlisolering og badeveerelsesl@sning fortseette. Nar de ngdvendige afklaringer
foreligger, feerdiggares projektet og sendes til ekstern projektgranskning, inden den videre
behandling i Gentofte Kommune og Landsbyggefonden.

Kommunikation
Orienteringen indgar i den lgbende kommunikation til byggeudvalget og @vrige relevante
interessenter. Administrationen varetager den videre information om projektets udvikling.
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15. Orientering - Betaling af gebyrer for den interne
venteliste

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Pa repraesentantskabsmadet blev der udtrykt utilfredshed med, at lejerne fortsat finansierer den
interne venteliste, selvom den midlertidigt er suspenderet som fglge af helhedsplanen.

Repraesentantskabet besluttede derfor at anmode organisationsbestyrelsen om at behandle sagen
og tage stilling til den pa et kommende ordinzert made.

Ventelistegebyrer er reguleret i udlejningsbekendtgarelsen. Efter udlejningsbekendtgarelsens § 3,
stk. 3, skal der opkraeves gebyr ved optagelse pa ventelisten samt et arligt ajourfaringsgebyr, for
fortsat at veere registreret pa ventelisten.

Udlejningsstoppet i Mosegardsparken eendrer ikke pa dette. Ventelisten bestar fortsat, og de
opskrevne, uanset intern eller ekstern opskrivning, bevarer og optjener fortsat anciennitet. Der er
saledes ikke tale om, at ventelisten er nedlagt eller sat i bero, men alene, at der ikke sker udlejning
i den pagaeldende afdeling i perioden. De registrerede boligsagende er fortsat opnoteret i
ventelistesystemet og administreres som gvrige ventelistesggende og kan sgge i andre afdelinger i
selskabet eller via bolignaglen.

Ajourfgringsgebyret er begrundet i de administrative omkostninger ved at opretholde og
administrere ventelisterne. | KAB varetages denne administration af KAB, herunder drift af
ventelistesystemet, registrering og vedligeholdelse af anciennitet samt handtering af henvendelser
fra boligsggende. Gebyrindteegten tilfalder derfor KAB som led i finansieringen af denne
administration.

Pa den baggrund vurderes det ikke, at der er hjemmel til, generelt at fritage personer pa ventelisten
for ajourfgringsgebyret som fglge af udlejningsstoppet i Mosegardsparken.
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16. Udpegning af medlemmer til KAB's
repraesentantskab

Ifolge KAB’s vedtaegter har alle administrerede boligorganisationer to medlemmer. Hertil kommer to
medlemmer for hvert pabegyndt 500 lejemal udover de farste 1.000 lejemal.

For Gentofte Ejendomsselskab medfaerer det, at der skal veelges to medlemmer til KAB’s
repraesentantskab.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen vaelger to medlemmer og to suppleanter til KAB's

repraesentantskab.

Sagsfremstilling
Pa& organisationsbestyrelsesmgdet den 8. oktober 2025 blev falgende valgt:

Medlem Ole Lund Petersen
Medlem Hanne Groth Jgrgensen

Suppleant | Nina Messerschmidt
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17. Kommende mader

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orientering til efterretning.

Organisationsbestyrelsesmade
Organisationsbestyrelsesmgde den 2. december 2026.
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18. Eventuelt
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19. Referat fra mgdet — eventuel fortrolighed

Pa organisationsbestyrelsesmgderne vil der kunne blive behandlet forhold, der er personfalsomme,
eller som pa anden vis ikke bgr fremga af det referat fra organisationsbestyrelsesmgadet, der

offentliggares.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen vurderer, om mgdet har indeholdt drgftelser, der

gnskes refereret fortroligt.
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