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1. Valg af dirigent
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2. Godkendelse af referat fra organisationsbestyrelsen
den 8. oktober 2025

Referat af organisationsbestyrelsesmøde den 8. oktober 2025 underskrives digitalt af formand efter
mødet, da der ikke er fremkommet bemærkninger til referatet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender referat.
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3. Orientering - Revisionsprotokol

Organisationsbestyrelsen skal jf. selskabets vedtægter orienteres om indføringer i selskabets
revisionsprotokol.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Det bemærkes, at der ikke siden sidste organisationsbestyrelsesmøde er foretaget indførelse i
protokollen.
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4. Beslutning - Nyt velkomstmateriale til nye beboervalgte

På baggrund af svarene i en rundspørge blandt nye afdelingsbestyrelsesmedlemmer i 2024 har
KAB udviklet et nyt velkomstmateriale til nyvalgte medlemmer af afdelingsbestyrelserne i KAB-
Fællesskabet. Formålet er at sikre alle nye medlemmer en rigtig god introduktion og opstart i
beboerdemokratiet.
 
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter,

om der ønskes et standardhandout med selskabets eget logo og hilsen fra KAB’s formand
(gratis)

eller
om der ønskes tilkøb af et handout med selskabstilpasset design og hilsen fra selskabets
egen formand (pris 6.500 kr.)

Information om velkomstmaterialet
Det nye velkomstmateriale indeholder:

En opdateret velkomstmail

Et handout med en personlig velkomsthilsen

En video med hilsen fra KAB’s formand (standard) eller fra boligorganisationens egen formand
(tilkøb)

Handoutet indeholder en QR-kode, der linker til velkomstvideoen. I standardversionen er det KAB’s
formand, der byder velkommen på vegne af hele KAB-Fællesskabet. Boligorganisationerne har dog
mulighed for at tilkøbe en version, hvor det i stedet er formanden for den enkelte boligorganisation
der byder velkommen i videoen. I dette tilfælde kan handoutet også tilpasses til boligorganisationens
visuelle identitet.

Se bilaget ”Eksempel på standard KAB-handout” og bilaget ”Eksempel på selskabstilpasset
handout”.

Økonomi
Prisen for tilkøbet er 6.500 kr. Beløbet dækker:

Tilpasning af design

Produktion af video
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Koordinering med boligorganisationens formand

Ved nyvalg af organisationsbestyrelsesformand eller ønske om nyt design, skal tilkøbet gentages,
og materialet vil blive opdateret.

Videre proces
Det nye velkomstmateriale med boligorganisationens logo er tilgængeligt fra medio november 2025.
Hvis organisationsbestyrelsen beslutter at foretage tilkøbsydelsen, vil administrationen igangsætte
produktionen af videoen og tilpasningen af handoutet.

Bilag

Navn

Eksempel på standard KAB-handout

Eksempel på selskabstilpasset handout
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5. Beslutning - Ny hjemmeside hos Aveo

Gentofte Ejendomsselskabs hjemmeside trænger til en modernisering. Forpersonen for selskabet
har derfor været i dialog med Aveo om en løsning. 
 
Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen træffer beslutning om, at selskabet for en ny mere
moderne hjemmeside, udarbejdet af Aveo.

Løsning #1
Hjemmeside i Drupal CMS inkl. hosting og support: 689 kr. ex. moms pr. måned - 36 måneders
periode
  
Løsning #2
Hjemmeside i Drupal CMS inkl. hosting og support: 399 kr. ex. moms pr. måned - 72 måneders
periode
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6. Beslutning - Udlejningsregler for Mosegårdsparken og
Mosevang

Udlejningsregler
Organisationsbestyrelsen skal tage stilling til Gentofte Ejendomsselskabs udlejningsregler, som omhandler venteliste,

oprykningsret, fortrinsret, boliggarantibevis, udlejning af ældreboliger og ungdomsboliger, afvisning af udlejning, fremleje,

bytte og fortsættelse af lejeforholdet.

 
 Indstilling
 Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drøfter og godkender udlejningsreglerne for Gentofte Ejendomsselskab.

Sagsfremstilling
Udlejning af almene boliger er underlagt en omfattende lovgivning, herunder lov om almene boliger, lov om leje af almene

boliger samt udlejningsbekendtgørelsen.

Langt de fleste af reglerne er ufravigelige, men der er områder, hvor organisationsbestyrelsen har beslutningskompetence i

samråd med KAB og i nogle tilfælde sammen med kommunalbestyrelsen. Hvis ikke andet er beskrevet i loven, skal

reglerne følges.

I det medsendte notat, som kaldes udlejningsreglerne, er samlet de beslutninger, som organisationsbestyrelsen igennem

tiden har truffet på de områder, hvor organisationsbestyrelsen har beslutningskompetence. Udlejningsreglerne er senest

den 16. marts 2020 blevet behandlet af organisationsbestyrelsen.

Beslutningerne er samlet i notatet for at give overblik over de enkelte beslutninger. Under hvert enkelt område er de enkelte

beslutninger angivet med skrift i kursiv. Det er organisationsbestyrelsen, der har det overordnede ansvar for, at

udlejningsreglerne overholdes.

Ændrede eller tilføjede regler
Udlbkg § 26 - beboermaksimum

Ændret lovgivning gør, at tidligere henvisning til § 52 a-c i lov om midlertidig regulering af boligforholdene er erstattet af ny

henvisning til gældendende lovgivning i lov om boligforhold §§ 13-17.

Udlbkg § 28 – afvisning af boligsøgende i et samlet boligområde

En boligorganisation kan efter en konkret vurdering afvise udlejning til en boligsøgende til en almen bolig, hvis den

pågældende eller et medlem af dennes husstand inden for en periode på 2 år inden overtagelsesdagen har fået opsagt

eller ophævet et lejemål af en anden boligorganisation, en selvejende institution, kommune eller region i det samme

boligområde efter § 85, stk. 1, nr. 3 eller 4, eller § 90, stk. 1, nr. 7-10 eller 13 i almenlejeloven.

Kommunalbestyrelsen skal have vurderet, at boligafdelingerne er beliggende i et samlet boligområde. Det er endvidere en

betingelse, at boligorganisationen har rimelig grund til at modsætte sig udlejning til den pågældende. 2-årsperioden løber
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fra datoen for opsigelsen eller ophævelsen.

Udlbkg § 29 - afvisning af boligsøgende i udsatte boligområder

Boligorganisationen kan forlange, at boligsøgende før indgåelse af lejekontrakt om en bolig i et udsat boligområde, jf.

almenboliglovens § 61 a, stk. 1, fremlægger straffeattest, jf. § 11 i bekendtgørelse om behandling af personoplysninger i

Det Centrale Kriminalregister, for sig selv og medlemmerne af den boligsøgendes husstand.

Stk. 2. Indeholder straffeattesterne nævnt i stk. 1 tilførsler om kriminalitet, der vurderes at have betydning for trygheden i

det pågældende boligområde, kan boligorganisationen afvise udlejning til den boligsøgende.

Udlbkg § 30 - afvisning af boligsøgende

Boligorganisationen kan ud over de tilfælde, der er nævnt i §§ 26 og 27, § 28, stk. 1 og § 29, stk. 2 afvise udlejning til

boligsøgende til en almen bolig, hvis boligorganisationen i ganske særlige tilfælde har rimelig grund til at modsætte sig

udlejning til den pågældende.

Det videre forløb
De godkendte udlejningsregler implementeres i KAB's administrative systemer.

Kommunikation
Når udlejningsreglerne er godkendt af organisationsbestyrelsen, vil udlejningsreglerne blive opdateret på KAB’s

hjemmeside.

Bilag

Navn

34 Gentofte Ejendomsselskab udlejningsregler
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7. Drøftelse - Bæredygtighedsstandarter

Brug AlmenKompas prioriteringsworkshop til de vigtige samtaler om din boligorganisations værdier,
risici og muligheder inden for ESG.

ESG er vigtigt, fordi det handler om at tage ansvar – for miljøet, for mennesker og for en solid
ledelse.

Med AlmenKompas får boligorganisationerne et fælles sprog og enkle værktøjer til at måle, følge op
og handle på tværs af miljø, sociale forhold og ledelse.

Så kan vi sammen gøre arbejdet med bæredygtighed konkret og værdiskabende for både beboere,
organisationer og samfundet.

 
Indstilling
Der indstilles til, at organisationsbestyrelsen drøfter punktet og bliver enige om den videre proces
for arbejdet med bærdygtighedsstandarter , evt. som en del af selskabets målsætningsprogram.    

Sagsfremstilling
Læs mere om AlmenKompas mulighed for at blive klogere på ESG i en boligorganisation via.
følgende link: AlmenKompas – branchens bæredygtighedsstandard
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8. Orientering - Kommunikation med Digital Post

KAB-Fællesskabet overgår til Digital Post
Digital Post er en løsning, som det offentlige længe har gjort brug af, og den almene sektor har nu
også mulighed for at benytte dette. Som et led i KAB’s digitale strategi ønsker vi at fremme digital
kommunikation med beboerne. Dette vil både give bedre service for beboerne, øge sikkerheden og
sikre effektive arbejdsgange i hele KAB-Fællesskabet. I praksis sker det ved at benytte Digital Post.
 
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Lovgivningen på det almene område giver nu mulighed for, at kommunikation mellem
boligorganisation og beboere kan ske digitalt. Ved at anvende løsningen med Digital Post sikres det,
at man kan kommunikere digitalt.

Muligheden omfatter kommunikation vedrørende beboerdemokratiet, for eksempel indkaldelse til
møder, udsendelse af dagsorden, materiale osv. Det omfatter også kommunikation, der vedrører
den enkelte beboers forhold, herunder huslejevarslinger, opsigelser og rykkerskrivelser m.m.

Beboere, der er fritaget for Digital Post, vil fortsat modtage fysisk post, hvilket vil ske automatisk.

Herudover rummer den aktuelle lovgivning mulighed for, at beboere på enkelte områder kan
fravælge dele af den digitale kommunikation ved at give meddelelse til KAB. Det er dog vores
forventning, at langt de fleste beboere ønsker digital kommunikation.

KAB orienterer derfor alle beboere i KAB-Fællesskabet om, at vi fremover vil benytte Digital Post.
Orienteringen sker med et fysisk brev, der udleveres i postkassen. Brevet vedlægges som bilag til
denne indstilling.

Overgangen til Digital Post vil ske over en periode, så beboerne kan fortsat opleve, at breve
omdeles i postkassen. De første digitale forsendelser vil være huslejevarslinger og breve
vedrørende studiekontrol i ungdomsboliger.

Det videre forløb
Brevet til beboerne omdeles i løbet af januar 2026.

Kommunikation
KAB vil på hjemmesiden, i Tæt På-nyhedsbrevet etc. informere om tiltaget.
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Bilag
Brev til alle husstande

Bilag

Navn

Brev til alle husstande
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9. Orientering - Status på helhedsplan herunder
kloakprojekt

Der gives en status på sagen, herunder udførelse af fremskudt kloakrenovering og prøvebolig.
Organisationsbestyrelsen er sidst orienteret om projektet til møde i september måned.
 
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Prøveboligprojekt og fremskudt kloakrenovering er under udførelse. Her en status som opfølgning
på sidste orientering:

Prøvebolig:
Som orienteret om på sidste møde er prøveboligprojektet blevet forsinket som følge af ændrede
myndighedskrav. Det har påvirket fremdriften på projektet generelt, der nu langt om længe rykker
ifølge rådgivers byggeledelse.
Forventningen er, at prøveboligen er færdig primo december 2025. Der pågår afklaring af
leveringstidspunkt af ny entrédør til boligen og korrekt badeværelsesvindue i alu-alu. Prøvefelt på
efterisolering af gavl forventes tidligst at stå klar sidst i december. Når prøveboligen er klar, vil der
blive holdt åbent hus for beboerne. Planen har oprindeligt været at holde åbent hus inden juleferien,
men det vil afhænge af om prøveboligen er helt klar. Alternativet er at holde åbent hus primo 2026.
Åbent hus tilrettelægges i dialog med følgegruppen.

Øvrigt om helhedsplanen:
Efter færdiggørelse og evaluering af prøveboligen er næste skridt at få projektet færdigt til udbud. I
denne proces indgår ekstern granskning. Denne opgave forventes varetaget af Rambøll
Rådgivende Ingeniører, der også varetog ekstern granskning af projektforslag.
Ved sidste møde blev der orienteret om løsning for vinduer ved badeværelse og risikobehæftet
forhold. Rådgiver har udarbejdet notat, hvori det fremgår, at løsningen ikke anses at være
risikobehæftet.
Rådgiver bemærker, at der kan være forøget drift hvis ikke beboerne følger drifts – og
vedligeholdelsesvejledningerne.
Notatet er tilgået Landsbyggefonden. 

Fremskudt kloakrenovering:
Den fremskudte kloakrenovering blev startet op efter sommerferien i år. Fremdriften i områder, der
kan tilgås fra terræn, går efter planen. Med hensyn til arbejder, der skal tilgås fra kældre, har det
trukket ud i de første par blokke.

14/18



Det er fortsat byggeledelsens forventning, at afleveringen i marts 2026 holder.
Der har været savnet mere beboerinformation, hvilket er taget op med rådgiver og
hovedentreprenør Malmos med henblik på forbedring. Bl.a. drejer det sig om, at der har været
savnet orientering om forlængelsen i de første blokke.
Det vil der ifølge rådgiver og entreprenør blive rettet op på fremadrettet. Dels ved generelle
orienteringer om projektet og dels med mere specifikke ændringsbeskeder til berørte, hvis der
opstår forskydninger i forhold til det udmeldte.
Beboerne får besked, når der kan flyttes tilbage. Den første blok er færdigmeldt, og beboerne er
adviseret. TV- inspektion pågår. Næste blok forventes færdigmeldt i denne uge (uge 47).

Økonomiske konsekvenser
Udgifter til såvel prøvebolig og kloakrenoveringen afholdes i helhedsplanen.

Det videre forløb
Efter færdiggørelse af prøvebolig og udbudsprojekt gennemføres ekstern granskning. Derefter
gennemføres EU-udbud af entreprisearbejderne.
Skema B forventes medio 2027, med efterfølgende byggestart.

Kommunikation
Beboere, der berøreres af kloakrenoveringen, er varslet.
I forbindelse med åbent hus i prøvebolig udsendes invitation.
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10. Lukket punkt
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11. Mødeplan 2026

 
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender mødedatoerne for 2026. 

Forslag til møder for 2026

Organisationsbestyrelsesmøder 
Torsdag den 5. marts 2026 kl. 18.00
Tirsdag den 19. maj 2026 kl. 18.00
Torsdag den 24. september 2026 kl. 18.00
Onsdag den 2. december 2026 kl. 18.00

Repræsentantskabsmøde
Tirsdag den 9. juni 2026 kl. 18.00
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12. Eventuelt
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