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1.1. FORMAL

Med en andring af lov om almene boliger samt
stpttede private andelsboliger m.v. er det nu
muligt at udleje en stor del af de ledige almene
familieboliger efter szerlige kriterier, der er aftalt
mellem kommunalbestyrelsen og boligorganisa-
tionen.

Kommunerne far med reglerne om fleksibel ud-
lejning et nyt veerktgj til at fremme en mere po-
sitiv udvikling i problemramte boligafdelinger,
dvs. afdelinger, hvor der er vaesentlige gkonomi-
ske, sociale eller andre problemer.

Reglerne kan ligeledes benyttes som led i en
forebyggende boligsocial indsats.

De fleksible udlejningsregler bygger pa ideerne
om, at de svage boligomraders situation kan for-
bedres ved at tiltreekke mere ressourcestaerke
boligsggende til omradet ved at give disse en
fortrinsret til ledige boliger forud for ventelisten.

Samtidig bliver det muligt for kommunen at fgre
en langt mere helhedsorienteret og malrettet
udlejningspolitik, herunder at sikre en mere af-

1. Fleksible udlejningsregler

balanceret beboersammensatning i kommu-
nens almene bebyggelser. Dette kan fx ske ved
at kombinere aftaler om fleksibel udlejning med
reglerne om kommunal anvisningsret efter § 59,
stk.10g 2,1 lovom almene boliger samt stpttede
private andelsboliger muv.

Kommunen kan fx via anvisningsretten inddrage
de mere velfungerende boligafdelinger i lgsnin-
gen af kommunens boligsociale opgaver, samti-
dig med at der indgas aftaler om fleksibel udlej-
ning i de svage boligafdelinger, hvor mere res-
sourcestaerke boligspgende far fortrinsret til en
vis andel af boligerne for at styrke beboersam-
mensaetningen.

Der er ligeledes mulighed for at bruge reglerne
om fleksibel udlejning i de mere velfungerende
afdelinger —fx med henblik pa at sikre socialt
udsatte befolkningsgrupper en fortrinsret til
nogle af boligerne.

Aftaler om fleksible udlejningsregler kan ogsa
indgas for at fremme helt andre lokale formal,
fx gnsket om at fastholde et godt aeldremiljp i
en afdeling.



Ministeriet skal generelt opfordre til, at parterne
ved indgaelse af fleksible udlejningsaftaler er
opmaerksomme pa at tilgodese saerlige grupper
af boligspgende som fx unge uddannelsesspgen-
de, unge handicappede eller andre grupper med
saerlige behov.

Det er imidlertid en helt klar forudsaetning for
aftaler om fleksibel udlejning, at aftalen ikke for-
hindrer kommunalbestyrelsen i at Igse sine bo-
ligsociale opgaver overfor boligspgende med et
akut boligbehov.

1.2. REGELGRUNDLAGET

De fleksible udlejningsregler tradte i kraft den
3.juni 2000. £ndringen af § 60 i lov om almene
boliger samt stgttede private andelsboliger mv.
indebaerer, at kommunalbestyrelsen og en almen
boligorganisation kan indga aftale om, at udlej-
ning af ledige almene familieboliger skal ske
efter szerlige kriterier.

De fleksible udlejningsregler bygger i vid ud-
straekning pa erfaringerne fra den tidligere for-
spgsordning med udlejning og anvisning af al-
mene boliger efter § 144 i lov om almene boliger
samt stpttede private andelsboliger muv. Efter
forspgsordningen skulle By- og Boligministeriet
godkende hvert enkelt forspg. Med de nye mu-
ligheder for fleksibel udlejning godkender By- og
Boligministeriet ikke flere forspg efter forspgs-
ordningen. De igangvaerende udlejningsforspg
korer imidlertid videre som hidtil, medmindre
parterne aftaler andet, idet der sker en arlig af-

rapportering og en evaluering ved afslutningen
af det enkelte forsgg. Nar forspgene udlpber,

vil der ikke ske en forlengelse. Kommunalbesty-
relsen og boligorganisationen vil i stedet kunne
indga aftale om udlejning efter szerlige kriterier
efter de nye muligheder for fleksibel udlejning.

1.3. OMFANG
Aftaler om fleksibel udlejning kan indgas for ind-
til 9o pct. af de ledige familieboliger i en afdeling.

De resterende 10 pct. af boligerne skal altid udle-
jes efter ventelistereglerne, dvs. efter anciennitet
pa ventelisten/oprykningsventelisten og med
fortrinsret for bgrnefamilier, 2eldre og handicap-
pede til visse boliger. Der henvises til kapitel 2 i
By- og Boligministeriets bekendtggrelse nr.1149
af 14. december 2000 om udlejning af almene
boliger muv. (udlejningsbekendtggrelsen). Hen-
sigten er, at boligspgende pa den almindelige
venteliste/oprykningsventeliste fortsat skal have
mulighed for at komme i betragtning til ledige
boliger i den enkelte afdeling.

Er der etableret kommunal anvisningsret til ind-
til hver 4. ledige almene familiebolig efter § 59,
stk.1,ilovom almene boliger samt stpttede pri-
vate andelsboliger myv., eller er der aftalt kom-
munal anvisningsret til et antal ledige familiebo-
liger efter lovens § 59, stk. 2, skal disse boliger
fraregnes i det antal boliger, der maksimalt kan
udlejes efter de saerlige aftalte udlejningskrite-
rier. Er der fx kommunal anvisningsret til hver

4. ledige familiebolig, kan der maksimalt aftales



seerlige udlejningskriterier for op til 65 pct. af af-
delingens boliger.

Kommunalbestyrelsen og boligorganisationen
kan fortsat efter lovens § 5o, stk. 2, aftale, at
kommunalbestyrelsens anvisningsret til lpsning
af patreengende boligsociale opgaver udvides til
indtil 100 pct. af de ledige boliger. Er der imidler-
tid aftalt 100 pct. kommunal anvisningsret, er
der ikke mulighed for at indga aftale om fleksi-
bel udlejning. Aftaler om fleksibel udlejning kan
gaelde for alle boligorganisationens afdelinger i
kommunen eller en eller flere af boligorganisa-
tionens afdelinger. Der kan ogsa veere tale om,
at aftalen kun vedrgrer dele af en afdeling, fx en
enkelt boligblok. Aftalen kan ogsa vedrgre visse
lejlighedstyper, fx alene 4- og 5-rums boliger.

1.4. SARLIGE UDLEJNINGSKRITERIER

Da de szerlige udlejningskriterier bl.a. vil athaen-
ge af de lokale forhold, er der ikke bindinger med
hensyn til, hvilke kriterier, der kan aftales. Der ma
dog ikke ske diskrimination overfor bestemte
grupper begrundet i race, hudfarve, afstamning
eller national eller etnisk oprindelse eller lignen-
de, jf. afsnit 1.10.

Eksempler pa szerlige udlejningskriterier kan
vaere fortrinsret for pendlere med beskaeftigelse
i kommunen, tilflyttere med beskaeftigelse i
kommunen, xldre, der i tide gnsker en mere
velegnet bolig, unge studerende, skilsmisseram-
te, saerlige sociale grupper fx boligspgende med
fysisk eller psykisk handicap m.v.

Aftaler om fleksibel udlejning kan ogsa omfatte
ophavelse af fortrinsrettighederne for bgrne-
husstande og par uden bgrn til stgrre boliger, jf.
udlejningsbekendtggrelsens §§ 4 og 5 eller hel
eller delvis suspension af lejernes oprykningsret,
jf. udlejningsbekendtggrelsens §§ 7-9.

Indeholder aftalen flere udlejningskriterier, skal
aftalen indeholde en prioritering af de enkelte
kriterier, sdledes at det fx angives, hvilke udlej-
ningskriterier, der gar forud for andre. Aftalen
bgr ogsa indeholde retningslinier for, hvilke bo-
ligspgende, der skal tilgodeses i de tilfaelde, hvor
flere boligspgende opfylder kriterierne.

Det pahviler kommunalbestyrelsen som tilsyns-
myndighed at pase, at boligorganisationen tilret-
teleegger sin udlejningsadministration saledes,
at den opfylder aftalen, herunder trinfglgen for
de forskellige udlejningskriterier.

1.5. OFFENTLIGGORELSE

Aftalen om fleksible udlejningsregler og de saer-
lige udlejningskriterier skal offentligggres af
kommunalbestyrelsen pa den szedvanlige made
for offentligggrelse af beslutninger i kommunen.
Dette kan fx ske ved annoncering i dagblade mu.

Det forudsaettes desuden, at boligorganisatio-
nen oplyser boligspgende om udlejningskriteri-
erne fx ved udsendelse af information til bolig-
spgende pa ventelisten og ved konkrete henven-
delser herom.



1.6. VARIGHED

Aftaler om fleksibel udlejning skal tages op til re-
vision senest 4 ar efter aftalens indgaelse. Er par-
terne enige om det, kan aftalen tages op til revi-
sion inden udlgbet af aftaleperioden.

1.7. ADMINISTRATION

Boligorganisationen administrerer aftalen om
fleksibel udlejning og udlejer til boligspgende i
overensstemmelse med aftalen. Der er ikke mu-
lighed for at aftale, at det er kommunalbestyrel-
sen, der anviser boligspgende til ledige boliger
efter saerlige aftalte udlejningskriterier.

Udlejning efter saerlige kriterier sker efter en
konkret vurdering af, om den enkelte bolispgen-
de opfylder ét eller flere af de aftalte udlejnings-
kriterier.

Boligorganisationen kan anmode den bolig-
spgende om oplysninger, der dokumenterer, at
den pagealdende kan komme i betragtning til en
bolig efter de szerlige udlejningskriterier.

Boligorganisationen kan ikke selv indhente op-
lysninger om de boligspgende hos offentlige
myndigheder eller arbejdsgivere.

Finder boligorganisationen, at der er tvivl om
dokumentationens rigtighed, kan den henvise
den pdgeeldende til kommunen med henblik p3,
at kommunen kontrollerer den boligspgendes
oplysninger i det omfang, der er adgang hertil.

| praksis vil boligorganisationen typisk anvende

ventelisten ved udvaelgelsen af de boligspgende,
der kan komme i betragtning til en bolig efter de
saerlige udlejningskriterier. Boligspgende, der
gnsker en bolig efter disse kriterier, skal derfor i
lighed med andre boligspgende skrives pa vente-
listen, ligesom det forudsaettes, at boligorganisa-
tionen indretter ventelisten saledes, at det er
muligt at identificere de sarlige udlejningskrite-
rier, og hvilke boligspgende, der gnsker en bolig
efter disse kriterier.

De almindelige regler for opnotering pa vente-
liste myv,, jf. udlejningsbekendtggrelsens § 3, gael-
der i gvrigt. Dette betyder bl.a., at reglerne om
aldersgraense for optagelse pa venteliste og be-
taling af opnoteringsgebyr og ajourferingsgebyr
finder anvendelse ved fleksibel udlejning. Der
henvises naermere til Bygge- og Boligstyrelsens
vejledning om udlejning af almene boliger m.v.
af december 1996.

Hvis der ikke er boligspgende, der opfylder de af-
talte kriterier, skal de pagaeldende boliger udlejes
efter de almindelige ventelisteregler.

Det er ikke fundet hensigtsmaessigt at bibeholde
det hidtidige krav om, at boligspgende efter an-
modning skal ggres bekendt med deres place-
ring pa ventelisten. Sddanne oplysninger vil i
mange tilfaelde vaere meget usikre og misvisen-
de som fglge af visse gruppers fortrinsret ved
fleksibel udlejning, kommunal anvisningsret og
gvrige fortrinsrettigheder efter de almindelige
ventelisteregler. Efter udlejningsbekendtgorel-



sens § 3, stk. 4, skal den boligspgende nu efter
anmodning gores bekendt med, hvornar det kan
forventes at fa tilbudt en bolig. Boligorganisa-
tionens oplysninger herom bgr vzere sa praecise
som muligt af hensyn til den boligspgende.

Der kan fx vaere tale om oplysninger om den
gennemsnitlige ventetid p3d en bolig ved den ak-
tuelle fraflytningsfrekvens og ved de aktuelle
forudsaetninger, der gzelder for udlejning i den
pagaeldende boligorganisation/afdeling mht. fx
kommunal anvisning, fleksibel udlejning m.v.

1.8. KLAGEADGANG

Boligorganisationen ma henvise boligsggende,
som ikke opfylder de aftalte udlejningskriterier,
til at afvente et boligtilbud via den almindelige
venteliste/oprykningsventeliste. De pagaeldende
boligspgende kan imidlertid altid henvende sig
til kommunen som tilsynsmyndighed for bolig-
organisationen. Kommunalbestyrelsen ma heref-
ter vurdere, om den finder, at der er grundlag for
at tage den afviste boligspgendes klage op til
naermere behandling. Finder kommunalbestyrel-
sen, at den pagaeldende boligspgende er blevet
uberettiget afvist, ma kommunalbestyrelsen pa-
laegge boligorganisationen at aendre sin udlej-
ningsadministration.

Tvister om udlejning og afslag pa tildeling af en
bolig efter lovens § 60 kan ikke indbringes for
beboerklagenzevnet.

1.9. LEJERES RETTIGHEDER EFTER
INDFLYTNING

De lejere, der har lejet en bolig efter de szerlige

udlejningskriterier, er omfattet af de saedvanlige

rettigheder, som gaelder for de gvrige lejere med

hensyn til bytte, fremleje, oprykning muv.

1.10.FORBUD MOD DISKRIMINATION
Udnyttelsen af muligheden for at indga aftaler
om fleksibel udlejning skal ske med respekt for
Danmarks internationale forpligtelser.

Danmark er forpligtet til at efterleve en raekke
konventioner, der forbyder forskellige former for
diskrimination. Indgaelse af aftaler om udlejning
efter saerlige kriterier ma derfor ikke indebaere
en diskrimination i strid med Danmarks interna-
tionale forpligtelser.

Som eksempel kan nzevnes FN’s konvention om
afskaffelse af alle former for racediskrimination.
Danmark har tiltradt konventionen, jf. bekendt-
gorelse nr. 55 af 4. august 1972. Konventionen de-
finerer "racediskrimination” som enhver forskel,
udelukkelse, begraensning eller fortrinsstilling pa
grund af race, hudfarve, afstamning eller natio-
nal eller etnisk oprindelse, hvis formal eller virk-
ning er at ophaeve eller svaekke den ligelige aner-
kendelse, nydelse eller udpvelse af menneskeret-
tigheder og grundlaeggende frihedsrettigheder
pa det politiske, pkonomiske, sociale, kulturelle
eller et hvilket som helst andet omrade af sam-
fundslivet, jf. artikel 1, stk. 1.



Efter konventionen har medlemsstaterne pligt til
at forbyde og afskaffe alle former for racediskri-

mination og at sikre ethvert menneskes ret til lig-
hed for loven, uanset race, hudfarve eller national
eller etnisk oprindelse bl.a. med hensyn til pkono-
miske, sociale og kulturelle rettigheder, herunder
retten til en bolig, jf. artikel 2 og artikel 5 (e)(iii).

En forskelsbehandling vil veere i strid med kon-
ventionen, hvis den har til formal eller virkning
at obstruere szerlige rettigheder i konventionen
(General Recommendation nr. 14 fra FN’s Race-
diskriminationskomité). En forskelsbehandling
vil derimod ikke udggre en forbudt diskrimina-
tion, hvis det eller de anvendte kriterier for en
sadan forskelsbehandling — vurderet i forhold

til konventionens formal — ma anses for legitime
(General Recommendation nr. 14). Ved vurderin-
gen vil det veere afgprende, om en forskelsbe-
handling har en uberettiget forskellig virkning
for en szerlig gruppe pa grund af dens race, hud-
farve, afstamning eller nationale eller etniske
oprindelse.

Et tilsvarende forbud mod diskrimination findes
bl.a.i artikel 14 i Den Europzeiske Menneskeret-

tighedskonvention, artikel 26 i FN"s konvention

om borgerlige og politiske rettigheder og i arti-

kel 2 i FN"s konvention om gkonomiske, sociale

og kulturelle rettigheder.

Forbudet mod diskrimination er ikke til hinder
for, at der indgas aftale om fx fortrinsret for
pendlere med beskaeftigelse i kommunen, tilflyt-

tere med beskaeftigelse i kommunen, fortrinsret
for zeldre, der i tide gnsker en mere velegnet bo-
lig, fortrinsret for unge studerende, ophavelse
af storrelseskriterierne i forbindelse med udlej-
ning til enlige og par uden bgrn, hel eller delvis
suspension af lejernes oprykningsret, udlejning
til seerlige sociale grupper fx boligspgende med
fysisk eller psykisk handicap m.v.

Derimod vil de naevnte forbud mod diskrimina-
tion veere til hinder for, at der indgas aftaler, der
har til formal eller fplge at afskaere bestemte
grupper fra at fa anvist en bolig begrundet i
race, hudfarve, afstamning eller national eller
etnisk oprindelse eller lignende.

Som led i det kommunale tilsyn har kommunal-
bestyrelsen som tilsynsmyndighed pligt til at
pase, at boligorganisationen overholder de oven-
naevnte regler om forbud mod racediskrimina-
tion. Kommunalbestyrelsen har pligt til at patale
forholdet og sgrge for, at boligorganisationen
bringer det ulovlige forhold til ophgr.

By- og Boligministeriet vil ngje overvage, at der
ikke indgas aftaler om fleksibel udlejning, der
negativt afskeerer bestemte grupper fra at fa an-
vist en bolig begrundet i fx etnisk oprindelse,
race eller lignende. Ministeriet vil desuden fore-
tage temaunderspgelser vedrgrende de indga-
ede aftaler. Hvis der i konkrete tilfzelde er for-
hold, der tyder p3, at der i en kommune er ved

at udvikle sig en ulovlig praksis, vil ministeriet i
medfer af sit overordnede sektortilsyn gribe ind.



1.11. UENIGHED OM INDGAELSE AF
AFTALER

Udgangspunktet for indgaelse af aftaler om flek-

sibel udlejning er, at der er tale om et frivilligt

kommunalt redskab, der er funderet pa samar-

bejde og frivillige aftaler mellem parterne og pa

basis af en faelles forstaelse af problemerne.

| visse situationer vil det imidlertid kunne ske, at
der ikke kan opnas enighed mellem kommunal-
bestyrelsen og boligorganisationen om en aftale.
For at sikre, at en enkelt boligorganisation ikke
reelt kan nedlaegge veto mod en hensigtsmaes-
sig lesning af kommunens boligsociale opgaver
- fx ved at naegte at indga i en samlet aftale for
et omrade eller ved kun at tilslutte sig delvist en
aftale — kan By- og Boligministeriet traeffe af-
gorelse i sagen efter anmodning fra kommunal-
bestyrelsen. Ministeriets afggrelse sker efter
hering af parterne samt pa baggrund af en udta-
lelse fra Landsbyggefonden.

Ministeriets afggrelse vil basere sig pa en kon-
kret vurdering i hvert enkelt tilfaelde, hvor par-
ternes synspunkter, det givne boligomrades szer-
lige situation, karakteren og indholdet af de saer-
lige udlejningskriterier indgar. Der vil desuden
blive lagt veegt pa antallet af boligsegende pa
venteliste til den eller de pagzeldende afdelinger
i forbindelse med fastsaettelsen af omfanget af
udlejning efter saerlige kriterier.



2. Fortrinsret for par uden bgrn
til visse boliger

Efter udlejningsbekendtggrelsens § 4, stk. 2, kan
boligorganisationen beslutte, at boliger med 3
beboelsesrum kan udlejes til egtepar, par, der
lever i registreret partnerskab eller hermed side-
stillede par.

Ministeriet har tidligere fortolket “hermed side-
stillede par” som par, der lever i et segteskabslig-
nende samlivsforhold af mere varig karakter.
Ministeriet er bekendt med, at nogle boligorga-
nisationer i denne forbindelse har stillet krav om,
at det pageeldende par skal have vaeret tilmeldt
samme folkeregisteradresse i de naermest forud-
gaende 2 ar for at falde ind under bestemmel-
sen.

I lyset af de nye fleksible udlejningsregler finder
ministeriet imidlertid, at det ikke lengere er
tidssvarende at stille et generelt krav om, at par
forudgaende skal have boet sammen for at kun-
ne komme i betragtning til en 3-rums bolig. Det
ma herefter bero pa en konkret vurdering, om de
pagaeldende boligspgende kan betragtes som et
par.



3. Beboermaksimum

3.1. FORMAL

Kommunerne har fadet mulighed for at indfgre
en overgraense for beboertaetheden i udlejnings-
boligerne i kommunen. Ordningen skal ses som
et redskab, som kommunerne kan anvende til
lpsning af by- og boligsociale problemer i socialt
belastede omrader.

Overbefolkede lejligheder kan betyde gener i
form af stgj eller lignende for naboerne og storre
nedslidning af eiendommen og dermed usunde
boligforhold. Kommunerne har med reglerne om
beboermaksimum faet et redskab til at skabe
bedre boligforhold i sddanne ejendomme.

3.2. REGELGRUNDLAGET
Beboermaksimum indebzerer

B at et lejemal ikke ma udlejes til flere end
2 personer pr. beboelsesrum,

W at et lejemal ikke ma bebos af flere end
2 personer pr. beboelsesrum.

Der gzelder visse undtagelser herfra, som er be-
skrevet i afsnit 3.4.

Beslutningen om beboermaksimum kan traeffes
for alle lejeboliger til helarsbeboelse. Det vil sige,
at bade private lejeboliger og lejeboliger i det of-
fentligt stgttede byggeri kan blive omfattet af reg-
lerne. Reglerne kan ogsa gzelde for enkeltvaerelser.

Hvis beboermaksimum indfgres, gaelder ordnin-
gen for alle former for udlejning. Det vil sige bade
ved almindelig udlejning, ved opfyldelse af kom-
munernes boligsociale forpligtelse til at anvise
boliger og ved anvisning efter lov om integration.

Reglerne om beboermaksimum er indfprt ved
lov nr. 405 af 31. maj 2000 om aendring af lov om
leje, lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene og lov om leje af almene boliger (Beboer-
maksimum).

De nye regler skal findes i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene; i § 2 ogi §§ 45,

52 a-52 c og 53. Derudover er der sket aendringer
i lejelovens §§ 69,70 og 73, 0og i lov om leje af al-
mene boliger §§ 64, 65 og 69.

Ved siden af disse regler gzelder udlejningsbe-
kendtgerelsens § 13 fortsat for almene boliger.
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Denne bestemmelse er opretholdt med henblik
pa de kommuner, hvor kommunalbestyrelsen
ikke treeffer beslutning om, at reglerne om bebo-
ermaksimum skal geelde. Det betyder, at en bo-
ligorganisation kan afvise at udleje til en bolig-
spgende, hvis boligen vil blive beboet af flere
end 2 personer pr. beboelsesrum.

3.3. HVORNAR GALDER REGLERNE?
Zndringsloven om beboermaksimum tradte i
kraft den 3. juni 2000.

Fglgende 3 betingelser (der er nzermere beskre-
vet nedenfor) skal veere opfyldt, for reglerne geel-
derien ejendom:

Il Kommunalbestyrelsen skal have besluttet,
at reglerne skal gaelde

Virkningstidspunktet for beslutningen skal
g p g
veere indtradt

Den enkelte udlejer skal have tilmeldt sine
ejendomme til ordningen.

Ad 1. Reglerne gaelder kun i de kommuner, hvor
kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om,
at de skal gzelde. Nar denne beslutning skal treef-
fes, ma kommunen se pa, om forholdene i kom-
munen gor, at der er behov for reglerne om be-
boermaksimum. Kommunalbestyrelsen kan her
lzegge veegt pa, om der er bebyggelser i kommu-
nen, hvor der er overbefolkningsproblemer.

Beslutningen traeffes for kommunen som helhed.

Ad 2. Kommunalbestyrelsen skal ogsa beslutte
fra hvilket tidspunkt, reglerne skal geelde i kom-
munen. Beslutningen og virkningstidspunktet
skal bekendtggres i Statstidende og i gvrigt pa
den made, der er seedvanlig i kommunen. Be-
kendtggrelsen i Statstidende er en gyldighedsbe-
tingelse.

Ad 3. Endelig skal den enkelte udlejer tage stil-
ling til, om der er behov for reglerne i netop den-
ne udlejers ejendomme, for de far virkning. Hvis
udlejeren gnsker, at reglerne om beboermaksi-
mum skal gaelde i udlejerens ejendomme, skal
udlejeren sende en skriftlig meddelelse til kom-
munalbestyrelsen herom. | almene boligorgani-
sationer er det normalt bestyrelsen, der traeffer
beslutning om beboermaksimum skal gzelde,
med mindre beslutninger om udlejning er hen-
lagt under repraesentantskabet.

Reglerne far ikke virkning, for denne meddelelse
er kommet frem til kommunalbestyrelsen. Kom-
munalbestyrelsen skal lade udlejerens meddelel-
se tinglyse pa ejendommen.

Nar reglerne er sat i kraft i kommunen og udleje-
rens meddelelse er kommet frem til kommunal-
bestyrelsen, far reglerne virkning for indgaelse af
nye lejeaftaler, som sker efter dette tidspunkt.

Herudover far reglerne ogsa virkning for eksiste-
rende lejere, der forpger deres husstand pa en



sadan made, at beboermaksimum overskrides
efter, at reglerne er sat i kraft i ejendommen.
Herved gzelder reglerne altsa ogsa for allerede
indgdede lejeaftaler, idet der for lejere i de ejen-
domme, der er omfattet af reglerne, er indfort en
overgraense for, hvor mange slaegtninge eller
andre personer, der fremover kan flytte ind.

Beboermaksimum gzelder dog ikke for husstande,
der allerede er for store pa det tidspunkt, hvor ud-
lejerens meddelelse om, at beboermaksimum skal
vaere geeldende, kommer frem til kommunalbesty-
relsen. Sddanne husstande kan altsa lovligt fortsat
bo i strid med beboermaksimum, og kan desuden
udvide husstanden yderligere, selv om reglerne
om beboermaksimum er indfgrt i ejendommen.

Hvis udlejeren ikke laengere gnsker, at reglerne
skal gzelde i eiendommene, kan udlejeren med 6
maneders varsel meddele kommunalbestyrelsen,
at reglerne ikke lengere skal vaere gaeldende. Ud-
lejerens meddelelse far virkning fra det tidspunkt,
hvor den er kommet frem til kommunalbestyrel-
sen. Kommunalbestyrelsen ma herefter lade afly-
se den tinglyste meddelelse om udlejers tilmel-
ding til ordningen.

3.4.HVAD BETYDER BEBOERMAKSIMUM
FOR LEJEREN?

Lejeren skal i forbindelse med, at lejeaftalen ind-

gas, oplyse udlejeren om, hvor mange personer

lejerens husstand bestar af. Hvis lejemalet vil bli-

ve beboet af flere end 2 personer pr. beboelses-

rum, ma udlejeren ikke leje ud til lejeren.

Pa udlejningstidspunktet gaelder beboermaksi-
mum, uanset hvilken status de enkelte hus-
standsmedlemmer har i forhold til lejeren. Alle
teelles med. Det betyder fx, at udlejeren skal
modsaette sig, at en husstand, som bestar af
lejeren, egtefaelle og 3 bern, flytter ind i en 2-
rums bolig. Lejeren har endvidere pligt til i leje-
perioden at oplyse udlejeren om forggelser i hus-
standen, som medfgrer, at beboermaksimum
overskrides.

Det er dog ikke alle husstandsforpgelser, der
medfgrer overskridelse af reglen om beboermak-
simum. Bliver lejeren gift eller far bgrn, ma disse
personer naturligvis blive boende i lejemalet,
selv.om der kommer til at bo flere i boligen end
2 personer pr.rum. Det samme gaelder, nar leje-
ren udvider husstanden med en samlever, og
samleveren eventuelt medbringer sine bgrn i
lejemalet.

Der geelder ikke nogen aldersgreense for bgrn i
husstanden. Adoptivbgrn medregnes ogsa som
bgrn. Som samlever betragtes en person, som le-
ver i et ;egteskabslignende forhold med lejeren.

Andre personer ma kun flytte ind, hvis dette kan
ske uden, at beboermaksimum overskrides. Det-
te betyder, at andre slaegtninge end begrn, fx leje-
rens bgrnebern, forzeldre, bgrns egtefzeller, sgs-
kende eller feetre/kusiner ikke ma bo i lejemalet,
hvis deres indflytning gor, at der kommer til at
bo flere end 2 personer pr. beboelsesrum.



| visse tilfaelde kan lejeren dog fa en tilladelse fra
kommunalbestyrelsen til at overskride beboer-
maksimum. Disse dispensationsmuligheder be-
skrives naermere i afsnit 3.8.

Som fplge af reglen om at et lejemal ikke ma be-
bos af flere end 2 personer pr. beboelsesrum, ma
lejeren ikke fremleje lejligheden helt eller delvis,
hvis fremlejeforholdet medferer, at lejligheden
som helhed vil blive beboet af flere end 2 perso-
ner pr. beboelsesrum. Udlejeren skal i sddanne
tilfelde modsaette sig fremlejeforholdet.

Beboermaksimum gzelder ogsa for fremlejefor-
holdet i fremlejeperioden. Dette betyder, at leje-
ren i fremlejeforholdet (fremlejetager) ikke ma
forpge sin husstand saledes, at der kommer til at
bo flere end 2 personer pr. beboelsesrum i frem-
lejemalet. Reglerne om husstandsforpgelser, der
skyldes bprn og aegtefaelle/samlever, og mulighe-
derne for dispensation, jf. afsnit 3.8, gaelder til-
svarende for fremlejetagere.

Hvis en overskridelse af beboermaksimum skyldes,
at en lejer i et fremlejeforhold (fremlejetager) for-
gger husstanden, kan fremlejegiver i henhold til
boligreguleringslovens § 52 b, stk. 5, skriftligt haeve
fremlejeforholdet. Ophaevelse forudsaetter dog, at
fremlejetager ikke bringer overskridelsen af bebo-
ermaksimum til opher senest 4 uger efter, at frem-
lejegiver skriftligt har anmodet fremlejetager om
at bringe overskridelsen til ophgr. Fremlejegiveren
kan dog i stedet vaelge at opsige fremlejetageren
uden begrundelse med en maneds varsel i hen-
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hold til lejelovens § 82, litra a, jf. § 86, stk.1, 2. pkt.
Det bemzerkes, at fremlejemal i alment byggeri er
omfattet af den private lejelov.

Udlejeren skal modszette sig, at lejeren bytter
lejlighed med en anden lejer, hvis bytteforholdet
medfgrer, at lejligheden vil blive beboet af flere
end 2 personer pr. beboelsesrum.

Uenighed om lejerens ret til at fremleje og bytte
i alment byggeri afggres af beboerklagenavnet.

Hvis lejeren forpger sin husstand pa en sadan
made, at beboermaksimum overskrides, udsaet-
ter lejeren sig for, at lejeforholdet vil kunne blive
ophavet. Se naermere herom i afsnit 3.7.

3.5. UDLEJERENS FORPLIGTELSER
Reglerne om beboermaksimum indebzerer, at
udlejeren kan vaelge at tilmelde sine ejendom-
me til ordningen ved at sende en skriftlig med-
delelse til kommunalbestyrelsen. Tilmeldingen
omfatter alle udlejerens ejendomme i kommu-
nen.

Nar udlejerens meddelelse er kommet frem til
kommunalbestyrelsen, er udlejerens ejendomme
omfattet af reglerne. Dette indebzerer, at udleje-
ren ikke m3 udleje et lejemal til flere end 2 per-
soner pr. beboelsesrum. Udlejeren skal altsa af-
vise at indga en lejeaftale med lejeren, hvis leje-
ren oplyser, at der vil komme til at bo for mange
i forhold til beboermaksimum i lejemalet.



Pa udlejningstidspunktet geelder beboermaksi-
mum, uanset hvilken status de enkelte hus-
standsmedlemmer har i forhold til lejeren. Alle
teelles med ved vurderingen af, om der vil kom-
me til at bo for mange personer i lejemalet, dvs.
ogsa agtefaelle, samlever og bern.

Bliver flere personer opfgrt som lejere pa leje-
kontrakten, indebaerer dette, at de hver isaer vil

have mulighed for at udvide husstanden i lejepe-

rioden med bgrn, cegtefaelle/samlever og disses
bgrn. En udlejer, som alligevel lejer ud, selv om
lejemalet derved bliver beboet af flere end 2 per-
soner pr. beboelsesrum, kan straffes med bgde.
Hvis udlejer er et selskab, kan selskabet palaeg-
ges strafansvar efter straffelovens kapitel s.

Udlejeren skal ogsa modsaette sig, at lejeren
fremlejer lejligheden helt eller delvis eller bytter
lejligheden med en anden lejer, hvis fremleje-
eller bytteforholdet medfgrer, at lejligheden vil
blive beboet af flere end 2 personer pr. beboel-
sesrum.

Undlader udlejeren at modsaette sig fremleje
eller bytte i de naevnte tilfelde, kan udlejeren
ligeledes straffes med bgde.

Hvis udlejeren i Ipbet af lejeperioden bliver klar
over, at der nu bor for mange i lejemalet, har
udlejeren en pligt til at anmelde denne overskri-
delse af beboermaksimum til kommunalbesty-
relsen.

Den udlejer, der er bekendt med, at beboermak-
simum overskrides i et lejemal, og undlader at
anmelde overskridelsen til kommunalbestyrel-
sen, kan straffes med bgde. Det er dog ikke me-
ningen, at udlejeren skal undersgge, om der nu
ogsa bor for mange i lejemalet. Udlejeren ma
anses for at veere bekendt med overtraedelsen,
nar udlejeren har en mere sikker viden herom.
Udlejeren kan fx have opnaet denne viden, fordi
vedkommende selv bor i ejendommen, eller ved
at udlejeren har faet besked herom af naboer
eller en ejendomsfunktionaer, og derefter har
undladt at anmelde denne viden. Er der tale
om beboerklager, vil det bero pa udlejerens
konkrete vurdering, om klagen er tilstraekkeligt
underbygget.

Hvis udlejeren ikke lzengere pnsker, at reglerne
skal gaelde i eiendommene, kan udlejeren med 6
maneders varsel meddele kommunalbestyrelsen,
at reglerne ikke laengere skal veere gaeldende.

3.6. KOMMUNALBESTYRELSENS
MEDDELELSE TIL LEJERNE OM, AT
BEBOERMAKSIMUM ER GALDENDE

Nar kommunalbestyrelsen i en kommune, hvor

beboermaksimum er sat i kraft, modtager en

meddelelse fra en udlejer om, at beboermaksi-
mum skal vaere geeldende i udlejerens ejendom-
me, skal kommunalbestyrelsen sa vidt muligt in-
den 2 uger meddele alle lejere af beboelseslejlig-
heder i de pagzeldende ejendomme, at beboer-
maksimum er sat i kraft.
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Kommunalbestyrelsen skal tilsvarende orientere
lejere som efterfglgende flytter ind i ejendom-
mene om reglerne om beboermaksimum. Kom-
munalbestyrelsen bgr overveje, hvordan ikke
dansk talende lejere kan orienteres om reglerne.

Meddelelsen til lejerne er af veesentlig betyd-
ning for kommunalbestyrelsens mulighed for at
handhaeve reglerne om beboermaksimum. Se
naermere afsnit 3.7.2., hvor det fremgar, at med-
delelsen er en gyldighedsbetingelse for pakrav
til en lejer om, at overskridelse af beboermaksi-
mum skal bringes til opher.

Hvis kommunalbestyrelsen ikke ved hvem, der

er lejer af de konkrete lejemal, skal kommunalbe-
styrelsen sende meddelelsen til alle de personer,
der ifplge Det Faelleskommunale Persondatasy-
stem er tilmeldt lejligheden.

Et centralt element i kommunalbestyrelsens til-
synsforpligtelse er adgangen til at samkgre Byg-
nings- og Boligregisteret (BBR) og Det Flles-
kommunale Persondatasystem. | forbindelse
med andring af lov om offentlige myndigheders
registre i 1991 har Retsudvalget bl.a. udtalt, at
samkgring af registre kun ber ske, hvis de borge-
re, der bergres, forinden har fdet meddelelse om
samkgringen. Meddelelsen til lejerne skal derfor
indeholde oplysning om, at kommunalbestyrel-
sen som et led i sin tilsynsforpligtelse samkgrer
Bygnings- og Boligregisteret og Det Faelleskom-
munale Persondatasystem. Meddelelsen skal
endvidere indeholde oplysning om,
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m at beboermaksimum indebzerer, at lejemal
ikke ma lejes ud til eller bebos af flere end 2
personer pr. beboelsesrum. Husstanden ma
dog i lejeperioden gerne forpges med lejerens
born, lejerens aegtefzelle eller samlever og
xgtefaellens eller samleverens bgrn.

m at lejeren i lejeperioden har pligt til at oplyse
udlejeren om andre husstandsforpgelser end
de naevnte, hvis husstandsforpgelsen med-
forer, at beboermaksimum overskrides.

m at lejeren kan anspge kommunalbestyrelsen
om tilladelse til husstandsforggelser, nar

— lejeren pnsker at optage syge eller gamle,
plejekraevende slegtninge i husstanden,

— tvingende sociale hensyn taler for at fx
bern af afdede slegtninge optages i hus-
standen, eller

— lejligheden er sa stor, at der efter hus-
standsforggelsen er mindst 20 m? pr. per-
son i lejligheden.

m at udlejeren under bgdestraf er forpligtet til
at anmelde overskridelser af beboermaksi-
mum til kommunalbestyrelsen, som skal op-
haeve lejemalet, og sprge for at lejeren og den-
nes husstand bliver sat ud af lejemalet, hvis
overskridelsen ikke bringes til ophgr inden 4
uger efter, at lejeren har modtaget et pakrav
om at bringe overskridelsen til ophor.



m at udlejeren under bgdestraf skal modsaette
sig fremleje eller bytte, som medfgrer over-
skridelse af beboermaksimum.

m at en lejer, der fremlejer sin lejlighed helt eller
delvis, anses som udlejer overfor fremlejeta-
geren.

m at hvis en overskridelse af beboermaksimum
skyldes, at en lejer i et fremlejeforhold (frem-
lejetager), hvor der er tale om delvis fremleje,
forpger husstanden, kan fremlejegiver i hen-
hold til boligreguleringslovens § 52 b, stk. 5,
skriftligt haeve fremlejeforholdet, idet

— ophaevelse dog forudsaetter, at fremlejeta-
ger ikke bringer overskridelsen af beboer-
maksimum til ophgr senest 4 uger efter, at
fremlejegiver skriftligt har anmodet herom.

- fremlejegiveren dog i stedet kan vaelge at
opsige fremlejetageren uden begrundelse
med en maneds varsel i henhold til leje-
lovens § 82, litra a, jf. § 86, stk.1, 2. pkt.

Endelig bgr kommunalbestyrelsen orientere le-
jerne, hvis udlejeren benytter sig af sin mulighed
for med 6 maneders varsel at framelde ejendom-
mene beboermaksimumsordningen.

3.7. KOMMUNALBESTYRELSENS TILSYN
OG HANDHAVELSE

3.7.1. Tilsynsforpligtelsens omfang

Kommunalbestyrelsen fgrer tilsyn med overhol-
delsen af beboermaksimum.

Tilsynsforpligtelsen indebzerer, at kommunalbe-
styrelsen skal pase, at beboermaksimum ikke
overskrides i de ejendomme, som udlejerne har
tilmeldt ordningen.

| det stpttede byggeri forer kommunalbestyrel-
sen desuden det saedvanlige tilsyn med driften.

Kommunalbestyrelsens tilsynsforpligtelse om-

fatter alle de beboelseslejemal, en udlejer rader
over, da udlejerens tilmelding til ordningen har
virkning for samtlige beboelseslejemal.

Det er vigtigt, at kommunalbestyrelsen, nar en
ejendom bliver tilmeldt ordningen, er opmaerk-
som pa, at husstande som allerede overskrider
beboermaksimum pa tilmeldingstidspunktet,
ikke bliver omfattet af beboermaksimum.

Kommunalbestyrelsen ma i sin handhaevelse af
loven skelne mellem pa den ene side indflytning
i et nyt lejemal og pa den anden side udvidelser
af husstanden i lejeperioden.

Ved indflytning i et nyt lejemal ma der som
naevnt under afsnit 3.5. ikke udlejes til flere end
2 personer pr.rum. P3 udlejningstidspunktet
gaelder beboermaksimum, som naevnt under af-
snit 3.4., uanset hvilken status de enkelte hus-
standsmedlemmer har i forhold til lejeren. Alle
taelles med. Pa udlejningstidspunktet varetages
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handhavelsen af beboermaksimum, som naevnt
under afsnit 3.5. af udlejeren, som under bgde-
straf skal afvise at leje ud til en husstand, som
bestar af mere end 2 personer pr.rum i lejlighe-
den.

Det bemazerkes, at kommunalbestyrelsen ikke har
adgang til at handhaeve beboermaksimum pa
udlejningstidspunktet.

Det skyldes, at det er en gyldighedsbetingelse
for det pakrav, som skal sendes til lejeren i for-
bindelse med handhzaevelse af beboermaksi-
mum, at kommunalbestyrelsen har givet lejeren
meddelelse om, at beboermaksimum er gaelden-
de. Se nedenfor i afsnit 3.7.2.

Kommunalbestyrelsen kan fprst sende meddelel-
sen til den nye lejer om, at beboermaksimum er
gaeldende, nar kommunalbestyrelsen efter leje-
rens indflytning via det Faelleskommunale Per-
sondatasystem bliver opmaerksom pa indflytnin-
gen. Pa dette tidspunkt har en eventuel overskri-
delse af beboermaksimum allerede fundet sted,
og kommunalbestyrelsen kan derfor ikke opfylde
kravet om forudgaende meddelelse.

| lejeperioden kan husstanden ud over 2 perso-
ner pr.rum udvides med lejerens bgrn, lejerens
xgtefzlle eller samlever og aegtefzellens eller
samleverens bgrn, men ikke f.eks. med bgrne-
born eller bgrns aegtefzelle. Se neermere herom

i afsnit 3.4. Det er kun lejeren, som har denne ad-
gang til at udvide husstanden ud over beboer-
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maksimum. Som lejer anses alene personer, der
star pa lejekontrakten. Hvis f.eks. to brgdre beg-
ge star pa lejekontrakten, indebzerer det mulig-
heden for, at de begge kan udvide husstanden
med aegtefaelle/samlever og bgrn.

Som samlever betragtes en person, som lever i

et aegteskabslignende forhold med lejeren. Det
er ikke hensigten, at kommunalbestyrelsen skal
fore tilsyn med karakteren af dette samliv.

Andre personer end de naevnte ma kun flytte
ind, hvis dette kan ske uden, at beboermaksi-
mum overskrides. Se dog afsnit 3.8. om kommu-
nalbestyrelsens adgang til at meddele dispensa-
tion.

Kommunalbestyrelsens tilsynsforpligtelse inde-
baerer, at kommunalbestyrelsen Ipbende skal fgl-
ge med i, hvor mange personer der ifplge Det
Felleskommunale Persondatasystem er tilmeldt
det enkelte lejemal, og om der ved en samkgrsel
med oplysninger om lejemalet i Bygnings- og
Boligregisteret, (BBR) kan konstateres overskri-
delse af beboermaksimum. Boligreguleringslo-
ven indeholder hjemmel til en sddan samkgring
savel i enkeltsager som generelt med henblik pa
konstatering af overskridelser af beboermaksi-
mum.

I henhold til persondataloven skal der indhentes
en udtalelse fra Datatilsynet, inden offentlige
myndigheder foretager sammenstilling eller
samkering af oplysninger i kontrolpjemed. Udta-



lelsen kan indhentes via Datatilsynets hjemme-
side, www.datatilsynet.dk.

Det bemzerkes, at en person bor pa det sted, hvor
personen regelmaessigt sover og har sine ejende-
le, og personen er i henhold til folkeregistrerings-
lovgivningen forpligtet til at tilmelde sig der.

Tilsynsforpligtelsen indebaerer samtidig, at kom-
munalbestyrelsen skal fglge op pa anmeldelser
fra udlejeren eller andre om overskridelser af be-
boermaksimum. Kommunalbestyrelsen skal som
ovenfor naevnt vaere opmaerksom p3, at reglerne
om beboermaksimum, herunder fremsendelse af
pakrav og eventuel ophaevelse ikke gaelder, hvis
der er tale om en husstand, hvor beboermaksi-
mum allerede var overskredet, inden en medde-
lelse fra udlejeren kom frem til kommunalbesty-
relsen om, at beboermaksimum skal vaere gael-
dende i de pageeldende ejendomme.

3.7.2. Pakrav til lejeren

Ved overskridelser af beboermaksimum skal
kommunalbestyrelsen sende et pakrav til lejeren
om, at lejeaftalen vil blive ophaevet, hvis overskri-
delsen ikke bringes til ophgr, senest 4 uger efter
at pakravet er kommet frem til lejeren. Samtidig
skal udlejeren orienteres, se afsnit 3.7.3 om udle-
jerens befpjelser som part i sagen. Hvis kommu-
nalbestyrelsen ikke er bekendt med, hvem der er
lejer, ma pakravet sendes til alle de personer, der
ifplge Det Faelleskommunale Persondatasystem
er tilmeldt lejemalet.

Hvis en del af lejemalet er fremlejet, er der tale
om flere lejemal pa samme adresse. Overskridel-
sen af beboermaksimum kan skyldes en for stor
hustand i det primaere lejemal (hele lejemalet),

i fremlejemalet eller i begge lejemal. Kommunal-
bestyrelsens pakrav retter sig altid mod lejeren.
Hvis overskridelsen af beboermaksimum skyldes
en for stor husstand i fremlejemalet, pahviler det
lejeren at sprge for, at fremlejetagerens overskri-
delse bringes til ophgr, eventuelt ved at ophaeve
fremlejeaftalen.

Pakravet skal samtidig indeholde oplysninger om
lejerens muligheder for at anspge kommunalbe-
styrelsen om tilladelse til overskridelse af bebo-
ermaksimum jf. afsnit 3.8.

Indeholder kommunalbestyrelsens pakrav ikke
alle de naevnte oplysninger er det ugyldigt. Pa-
kravet er ogsa ugyldigt, hvis kommunalbestyrel-
sen ikke inden pakravet har givet lejeren den
meddelelse, der er naevnt i afsnit 3.6.,om at be-
boermaksimum er gaeldende i ejendommen.

At pakravet er ugyldigt betyder, at det ikke kan
danne grundlag for ophaevelse.

Endelig bgr kommunalbestyrelsens pakrav inde-
holde oplysninger om, at lejeren i fremlejesitua-
tionen kan anmode kommunalbestyrelsen om
en forlaengelse af 4 ugers fristen for at fa til-
straekkelig tid til at sende et pakrav til fremleje-
tageren og til en eventuel ophaevelse af fremle-
jemalet.
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Det skal tilfgjes, at kommunalbestyrelsen ikke
har adgang til oplysninger om, hvorvidt en del af
lejemalet er fremlejet. Derfor bgr kommunalbe-
styrelsens pakrav indeholde oplysninger om, at
lejeren har mulighed for at ophaeve eller opsige
fremlejemalet, se naermere herom i afsnit 3.6.,
hvis overskridelse af beboermaksimum for hele
lejemalet skyldes en overskridelse af beboermak-
simum i fremlejemalet.

3.7.3. Ophaevelse

Hvis overskridelsen af beboermaksimum ikke
bringes til ophe¢r inden udlpbet af 4 ugers fri-
sten, skal kommunalbestyrelsen tage skridt til
ophavelse af lejeaftalen. Det samme gzlder,
hvis overskridelsen af beboermaksimum skyldes,
at husstanden i et fremlejeforhold er for stor, og
overskridelsen af beboermaksimum ikke er bragt
til ophor efter udlpbet af kommunalbestyrelsens
forlengede frist(er).

Ophaevelsen skal ske hurtigst muligt ved skriftlig
meddelelse til lejeren. Efter reglerne i lejeloven
og lov om leje af almene boliger, er det en betin-
gelse for ophaevelse af lejeaftalen, at der er tale
om en vaesentlig overskridelse af beboermaksi-
mum. Ved vaesentlighedsvurderingen kan der
ikke lzegges veegt pa antallet af personer i leje-
malet, idet enhver overskridelse i henseende til
antallet af beboere efter reglerne skal fgre til op-
haevelse. Der kan derimod leegges vaegt pa andre
forhold sdsom varigheden af overskridelsen af
beboermaksimum. Hvis overskridelsen er bragt
til ophor inden ophaevelsen, kan kommunalbe-
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styrelsen ikke haeve lejeaftalen. Oplyser lejeren,
at overskridelsen ikke vil blive bragt til opher in-
den udlgbet af 4 ugers fristen, men at der vil bli-
ve tale om en kortvarig overskridelse af beboer-
maksimum ud over fristen, vil dette efter om-
staendighederne kunne medfgre, at der er tale
om en uvaesentlig overskridelse.

Det har ikke betydning for ophaevelsen, at over-
skridelsen af beboermaksimum bringes til opher,
efter at lejeaftalen er ophaevet, idet det er hen-
sigten med reglerne, at en ophaevelse, som er re-
sultatet af en vaesentlig overskridelse af beboer-
maksimum, skal gennemfgres.

Hvis lejeren har anspgt kommunalbestyrelsen
om en tilladelse til at overskride beboermaksi-
mum, se afsnit 3.8., inden lejeaftalen er ophaevet,
ma ophaevelsessagen afvente kommunalbesty-
relsens afggrelse vedrprende tilladelse til over-
skridelse af beboermaksimum.

Har kommunalbestyrelsen ophzevet lejeaftalen,

skal lejeren og hans husstand efter reglerne i le-
jeloven og lov om leje af almene boliger fraflytte
lejemalet straks, og lejeren skal betale leje til ud-
gangen af normalt opsigelsesvarsel.

Flytter lejeren ikke, skal kommunalbestyrelsen
spge en udsaettelsessag gennemfort for foged-
retten og eventuelt for boligretten. Kommunal-
bestyrelsen er kun forpligtet til at forfglge sagen
for hgjere instanser, hvis sagen er af principiel
karakter. Kommunalbestyrelsens udgifter ved



lejerens udseettelse af lejemalet kan efter lejelo-
ven og lov om leje af almene boliger opkraeves
hos lejeren.

| ophaevelsessager som fplge af overskridelse af
beboermaksimum ma udlejeren betragtes som
part i sagen. Udlejeren skal saledes have medde-
lelse om, at der verserer en sag fra det tidspunkt,
hvor kommunalbestyrelsen sender pakrav til en
lejer om, at en overskridelse af beboermaksi-
mum i udlejerens ejendom skal bringes til opher.
Udlejeren har i pvrigt de rettigheder og befpjel-
ser,som fremgar af forvaltningsloven. Udlejeren
har séledes efter anmodning ret til aktindsigt og
er omfattet af partshgringsreglerne og af retten
til at afgive en udtalelse i sagen. Endelig skal ud-
lejeren have meddelelse om afggrelser i sagen
samt klagevejledning. Kommunalbestyrelsens
afgerelser i forbindelse med tilsynet med og
handhzvelsen af beboermaksimum kan indbrin-
ges for tilsynsradet og Folketingets Ombuds-
mand.

Indbringes ophzevelsessagen for boligretten, skal
udlejeren have meddelelse herom, sa udlejeren
far mulighed for at intervenere i sagen i medfer
af retsplejelovens § 251.

3.8. BEHANDLING AF ANSOGNINGER
OM OVERSKRIDELSE AF BEBOER-
MAKSIMUM

Kommunalbestyrelsen kan i visse tilfeelde

dispensere fra reglen om beboermaksimum.

Det er hensigten, at kommunalbestyrelsen skal
meddele tilladelse til overskridelse af beboer-
maksimum i tilfaelde, hvor kommunalbestyrel-
sen efter en konkret vurdering finder, at der er
tale om et af de tre tilfeelde, som er beskrevet
nedenfor.

3.8.1. Syge eller gamle, plejekraevende slegtninge
Det er hensigten at give lejeren mulighed for at
optage syge eller gamle, plejekraevende slaegt-
ninge i husstanden uanset, at beboermaksimum
derved overskrides.

Det drejer sig for det forste om de tilfaelde, hvor
lejeren har en syg eller gammel slegtning, der
kraever pleje og omsorg. Det er meningen, at en
sadan slaegtning, der har brug for hjzelp eller
omsorg, skal have muligheden for at flytte ind.
Kommunalbestyrelsen ma dog naermere vurdere
om slaegtningens pleje- og omsorgsbehov bedst
varetages ved optagelse i lejerens hjem. Kommu-
nalbestyrelsen kan i denne forbindelse legge
vaegt pa, om boligforholdene - herunder boligens
indretning — gor det muligt at hjeelpe den pa-
geeldende pa forsvarlig made. Kommunalbesty-
relsen kan ikke naegte at give tilladelse under
henvisning til beboersammensatningen i bolig-
omradet.

3.8.2. Tvingende sociale hensyn
Kommunalbestyrelsen kan tillade overskridelser
af beboermaksimum, hvor tvingende sociale
hensyn efter kommunalbestyrelsens konkrete
vurdering taler for det. Der kan fx vaere tale om
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bern af afdpde slaegtninge, som skal flytte ind
hos lejeren. Det bemaerkes, at lov om social ser-
vice stiller en raekke betingelser for, at bgrn kan
optages i degnpleje. Der henvises til Socialmini-
steriets vejledning om servicelovens regler om
saerlig stotte til bgrn og unge. Et andet eksempel
kan vzere slegtninge, som pa grund af tab af for-
sprger eller anden social begivenhed i en kortere
periode star uden husly. Kommunalbestyrelsen
kan i disse tilfelde meddele tidsbestemt dispen-
sation.

3.8.3. Lejligheder med store rum
Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse
til overskridelse af beboermaksimum i tilfaelde,
hvor boligen er sa stor, at der efter meddelelsen
af dispensation vil vaere mindst 20 m? til radig-
hed pr. person i boligen.

Det betyder fx, at kommunalbestyrelsen kan give
dispensation til, at en 2-rums lejlighed vil kunne
blive beboet af 5 personer, hvis lejlighedens brut-
toetageareal ifplge Bygnings- og Boligregisteret
(BBR) er p& mindst 100 mZ.

Det er hensigten, at kommunalbestyrelsen skal
meddele dispensation, hvis betingelserne er op-
fyldt. Kommunalbestyrelsen kan dog meddele
afslag pa dispensation, hvis lejligheden fx pa
grund af indretningen ikke er egnet til flere end
2 personer pr.rum.

3.8.4. Behandling af dispensationsansggninger
Kommunalbestyrelsen skal sa vidt muligt be-
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handle anspgninger om dispensation indenfor 1
uge. Den korte frist skyldes, at det af hensyn til
reglernes handhzaevelse er vigtigt hurtigt at fa af-
klaret, om der er grundlag for dispensation, eller
om en overskridelse af beboermaksimum skal
fore til fremsendelse af pakrav og eventuel op-
haevelse. Det er sdledes ikke hensigten, at bebo-
ermaksimum skal handhzeves af kommunalbe-
styrelsen, sdleenge en dispensationsansggning
er under behandling i kommunalbestyrelsen.

Kommunalbestyrelsens afggrelse i dispensations-
sager kan ikke indbringes for anden administra-
tiv myndighed. Spgrgsmal i forbindelse med
kommunalbestyrelsens afggrelse kan dog ind-
bringes for tilsynsradet og Folketingets Ombuds-
mand.

By- og Boligministeriet, den 8. februar 2001

Vibeke Kgie
Birgitte Spiihler Hansen



Bilag 1

Bekendtgorelse nr. 1149 af 14. december 2000

Bekendtgerelse om udlejning af almene boliger m.v.

I medfer af § 64 i lov om almene boliger samt
stpttede private andelsboliger m.v., jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 550 af 20. juni 2000 fastsattes:

Kapitel 1

Reglernes anvendelsesomrade

§ 1. Bekendtgorelsen finder med de i stk. 2-6,
nzvnte undtagelser anvendelse p&

1) almene familieboliger, ungdomsboliger og
=ldreboliger, der tilhorer en almen boligor-
ganisation,

2) almene ®ldreboliger, der tilhgrer en kom-
mune, en amtskommune eller en selvejende
institution, og

3) boliger efter lov om byfornyelse eller den
tidligere lov om byfornyelse og boligforbed-
ring, som er sarlig indrettet for &ldre og per-
soner med handicap.

Stk. 2. Bekendtgerelsen finder ikke anvendel-
se, ndr der ved samme aftale er udlejet sdvel en
almen bolig, jf. § 1, som lokaler til andet end be-
boelse (blandede lejemél). Uanset bestemmelsen
i 1. pkt. anses en almen bolig og en garage udle-
jet ved samme aftale som et boliglejemal.

Stk. 3. Bekendtgerelsen finder ikke anvendelse
pa enkeltvarelser, der er maerkede som familie-
boliger, samt pa boliger til funktionarer ved af-
delingen.

Stk. 4. Bekendtgerelsens §§ 2-10 samt §§ 13-
14 finder ikke anvendelse, hvis boligeme stilles
til rddighed for kommunalbestyrelsen til losning
af patrengende boligsociale problemer eller til
genhusning efter lov om byfornyelse, den tidli-
gere lov om byfornyelse og boligforbedring eller
den tidligere lov om sanering. Kommunalbesty-

By- og Boligmin., j.nr. B- 5213-115

relsens anvisning ber s& vidt muligt folge § 4,
stk. 1, og §§ 13-14.

Stk. 5. Bekendtgorelsens § 2, stk. 1, og §§ 4-9
kan fraviges, i det omfang boligerne udlejes af
boligorganisationen efter szrlige udlejningskri-
terier, der er fastsat ved aftale mellem kommu-
nalbestyrelsen og boligorganisationen efter § 60
i lov om almene boliger samt stattede private an-
delsboliger m.v.

Stk. 6. Bekendtgorelsens §§ 2-14 og §§ 16-24
finder ikke anvendelse pAd de i § 1, stk. 1, nr. 3,
navnte boliger.

Stk. 7. Lejeaftalen skal indgds mellem lejeren
og boligorganisationen, kommunen, amtskom-
munen eller den selvejende institution. 1. pkt.
gelder ikke for de lejeaftaler, som indgas af en
almen boligorganisation i henhold til reglerne i §
51, stk. 2, og 6, samt § 56 i lov om almene boli-
ger samt stattede private andelsboliger m.v.

Kapitel 2

Almene familieboliger

Anvisning af ledige familieboliger

§ 2. Boligorganisationens ledige familieboli-
ger skal efter reglerne i §§ 3-6 og §§ 13-14 stilles
til rddighed for (udlejes til) de boligsegende, der
i lzngst tid har veeret optaget pa en venteliste.

Stk. 2. Lejere, som gnsker en anden bolig i en
af boligorganisationens afdelinger, skal optages
pa en oprykningsventeliste, jf. § 3, stk. 6, 0og § 9.

Stk. 3. Boligorganisationen kan udleje almene
familieboliger til andre boligsegende, sfremt de
ikke kan udlejes til boligsegende pa den i stk. 1,
nzvnte venteliste. Udlejningen sker pa de almin-
delige vilkér, som gelder for almene boliger.

AC000345
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§ 3. Enhver person, der er fyldt 15 ar, kan op-
tages pa ventelisten.

Stk. 2. Ventelisten fores samlet for alle bolig-
organisationens afdelinger. Der kan etableres en
felles venteliste for flere boligorganisationer.

Stk. 3. Boligorganisationen opkrever ved op-
tagelse pé ventelisten et gebyr, der ikke i vasent-
ligt omfang méa overstige boligorganisationens
udgifter ved administrationen. Yderligere admi-
nistrationsgebyrer opkraves 1 gang Aarligt ved
ajourforing af ventelisten. Manglende betaling
af gebyr medforer sletning pé ventelisten.

Stk. 4. Boligsegende, der er optaget pa vente-
listen, skal efter anmodning geres bekendt med,
hvornér de kan forvente at fa en bolig.

Stk. 5. I andelsboligorganisationer skal vente-
listen baseres pd medlemsfortegnelsen. Enhver
person, der er fyldt 15 ar, kan optages pa med-
lemsfortegnelsen.

Stk. 6. Stk. 2-4, og stk. 5, 1. pkt., finder tilsva-
rende anvendelse p& oprykningsventelisten.

§ 4. Husstande med 1 eller flere bern har for-
trinsret til boliger med 3 eller flere beboelses-
rum.

Stk. 2. Boligorganisationen kan dog beslutte,
at boliger med 3 beboelsesrum kan udlejes til
&gtepar, par, der lever i registreret partnerskab,
eller hermed sidestillede par, hvis det lokale be-
hov for boliger til husstande med bern ikke taler
imod.

§ 5. Overstiger bruttoetagearealet for en bolig
med 4 beboelsesrum ikke 90 m?, kan boligen ud-
lejes efter § 4 som en 3-rums bolig. Overstiger
bruttoetagearealet for en bolig med 3 beboelses-
rum ikke 70 m?, kan boligen udlejes som en
2-rumsbolig.

Fortrinsret

Fortrinsret for eldre og personer med handicap

§ 6. Aldre og personer med handicap har for-
ud for andre boligsegende fortrinsret til de fami-
lieboliger, som ved tilsagnet tidligere har varet
forbeholdt for (klausuleret for) aldre og perso-
ner med handicap, eller som med offentlig stette
efter den tidligere bistandslov eller lov om social
service er indrettet sarligt til denne gruppe. Det
er en betingelse, at kommunalbestyrelsen har
truffet beslutning om en sadan fortrinsret.

Stk. 2. Ved udlejning efter stk. 1, finder regler-
ne i § 4 ikke anvendelse.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at
de i stk. 1, nzvnte boliger skal udlejes af bolig-
organisationen efter tilsvarende retningslinier,
som galder for udlejning af almene &ldreboli-
ger, jf. § 12, stk. 1.

Seerlige fortrinsrettigheder

§ 7. Lejere, som samtidig afgiver en bolig i en
afdeling, har fortrinsret til at overtage en anden
bolig i boligorganisationen. Er den gnskede bo-
lig storre i bruttoetagearcal end lejerens nuve-
rende bolig, sker overtagelsen efter reglerne i §§
4 0g 5.

§ 8. Boligorganisationen kan beslutte,

1) at fortrinsretten i § 7 ikke gaelder for lejere i
ungdomsboliger og lejere i 2ldreboliger,

2) atboligsegende, som fraflytter en bolig i bo-
ligorganisationen pd grund af separation,
skilsmisse eller brudt parforhold, har for-
trinsret til ledige boliger i boligorganisatio-
nens afdelinger i den pdgaldende kommune
i op til 1 &r, under iagttagelse af reglerne i §
4. Fortrinsretten forudsatter, at den boligse-
gendes barn under 18 ar fortsat bor hos den
anden af foreldrene i en af boligorganisatio-
nens afdelinger i kommunen,

3) at fortrinsretten i § 7 kun kan udnyttes efter
en boperiode i den boligsegendes nuvaren-
de bolig. Boperiodens lengde kan hejst fast-
settes til 2 ar. Beslutningen kan begranses
til at gelde for boligsegende fra en eller en-
kelte afdelinger.

§ 9. Onsker flere boligsegende med fortrinsret
efter §§ 7-8 den samme bolig, skal den udlejes til
den boligsegende, som i leengst tid har veret op-
taget p& en oprykningsventeliste, jf. § 2, stk. 2.

Stk. 2. Dog gér den boligsegende forud, som
samtidig afgiver en bolig i samme afdeling.

Stk. 3. Er den ledige bolig velegnet til &ldre og
personer med handicap, eller falder den ind un-
der de boliger, som er naevnt i § 6, har en &ldre
eller en person med handicap, som er optaget pa
oprykningsventelisten, en sarlig fortrinsret for-
ud for andre.

Stk. 4. Den @ldre ¢ller person med handicap,
som samtidig afgiver en bolig i samme afdeling,
gdr forud for andre ®ldre og personer med han-
dicap til de boliger, som er nevnt i stk. 3.

Stk. 5. Den srlige fortrinsret i stk. 3, og stk. 4,
for &ldre og personer med handicap forudsztter,
at den onskede bolig adgangs- og eller indret-



ningsmassigt er mere velegnet for den boligse-
gende end dennes nuvarende bolig.

Tvister

§ 10. Beboerklagenavnet treffer i medfer af §
101 i lov om leje af almene boliger afgorelse i
tvister om anvisning af almene familieboliger, jf.
§ 51, stk. 1, 1. pkt., i lov om almene boliger samt
stottede private andelsboliger m.v., medmindre
anvisningen er omfattet af en kommunal god-
kendelsesordning efter § 61 i sidstnzvnte lov.

Kapitel 3

Almene ungdomsboliger

§ 11. Ledige almene ungdomsboliger skal af
den almene boligorganisation anvises til unge
uddannelsessegende og andre unge med et s@r-
ligt behov derfor.

Stk. 2. Udlejning af de i stk. 1, navnte boliger
skal ske efter retningslinier, der tager hensyn til
de boligsegendes uddannelsesmassige, skono-
miske og sociale forhold. Kommunalbestyrelsen
kan fasts®tte nermere regler herom.

Stk. 3. Den almene boligorganisation kan udle-
je almene ungdomsboliger til andre boligsegen-
de, hvis de ikke kan udlejes til den berettigede
personkreds. Ved ledighed skal boligerne pa ny
soges udlejet til den berettigede personkreds.

Stk. 4. Boligorganisationen kan med kommu-
nalbestyrelsens godkendelse udleje almene ung-
domsboliger som almene familieboliger eller
som almene zldreboliger. Udlejningen sker pa
de almindelige vilkér, som gazlder for de pagel-
dende boligtyper. Det er en betingelse, at der
ikke generelt er eftersporgsel efter de pdgelden-
de boliger fra den berettigede personkreds.
Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at de pdgel-
dende boliger ved ledighed p& ny skal udlejes
som almene ungdomsboliger.

Kapitel 4
Almene @ldreboliger

§ 12. Almene ®ldreboliger udlejes til zldre og
personer med handicap, der har serligt behov for
s&danne boliger. Kommunen udaver anvisnings-
retten, jf. §§ 54-58 i lov om almene boliger samt
stottede private andelsboliger m.v.

Stk. 2. Almene ®ldreboliger, der er indrettet
med henblik pa at betjene personer med vidtga-
ende fysiske eller psykiske handicap, udlejes til
denne personkreds. Amtsrddet udever anvis-

ningsretten, jf. §§ 54-58 i lov om almene boliger
samt stattede private andelsboliger m.v.

Stk. 3. Almene ®ldreboliger kan udlejes til an-
dre boligsegende, hvis de ikke kan udlejes til den
berettigede personkreds. De i stk. 2 omhandlede
boliger kan dog kun udlejes til den personkreds,
som er n@vnt i stk. 1, og udlejningen sker i disse
tilfelde pa almindelige vilkar. Ved ledighed skal
boligerne pa ny seges udlejet til den berettigede
personkreds.

Stk. 4. Boligorganisationer kan med kommu-
nalbestyrelsens godkendelse udleje almene l-
dreboliger som almene familieboliger eller som
almene ungdomsboliger. Udlejningen sker pa de
almindelige vilkr, som galder for de pagelden-
de boligtyper. Det er en betingelse, at der ikke
generelt er eftersporgsel efter de pagaldende bo-
liger fra den berettigede personkreds. Kommu-
nalbestyrelsen kan beslutte, at de pigzldende
boliger pa ny skal udlejes som almene ldrebo-
liger.

Stk. 5. Bestemmelserne i stk. 4, gelder ikke for
almene xldreboliger, der tilhorer en kommune,
en amtskommune eller en selvejende institution.

Kapitel 5
Afvisning

§ 13. Nar reglerne om beboermaksimum i § 52
a-c i lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene ikke finder anvendelse, kan boligorga-
nisationen afvise udlejning til boligsegende til
en almen bolig, hvis boligen vil blive beboet af
flere end 2 personer pr. beboelsesrum.

Stk. 2. Boligorganisationen kan i evrigt afvise
udlejning til boligsegende til en almen bolig,
hvis boligorganisationen i ganske serlige tilfzl-
de har rimelig grund til at modsette sig udlej-
ning.

§ 14. En boligorganisation kan afvise udlej-
ning til en boligsegende til en almen bolig, hvis
den boligsegende har ubetalt, forfalden gld til
den pag=zldende boligorganisation fra et tidlige-
re eller eksisterende lejeforhold.

Stk. 2. Afvisning efter stk. 1 kan ikke foreta-
ges,

1) hvis den ubetalte, forfaldne gald skennes at
vare af uvasentlig betydning,

2) hvis kravet er foraldet,

3) hvis der er indgéet en afdragsordning eller
en akkord, som er overholdt af skyldneren,
eller
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4) hvis den pagzldende har opnéet en galdssa-
nering, som ligeledes er overholdt.

Kapitel 6

Felles bestemmelser

Kommunal anvisning af eldreegnede boliger

§ 15. Aldre og personer med handicap, der on-
sker at flytte til en anden kommune, har, nér gan-
ske s@rlige grunde taler for det, ret til at f& anvist
en bolig efter samme retningslinjer, som galder
for kommunens egne borgere. Retten galder bo-
liger, som kommunen har anvisningsret til. Det
er en forudsztning, at den pagaeldende person
opfylder betingelserne efter § 12, stk. 1, for at f&
anvist en bolig med kommunal eller amtskom-
munal anvisningsret bade i fraflytningskommu-
nen og tilflytningskommunen.

Stk. 2. Ganske sazrlige grunde, jf. stk. 1, fore-
ligger, nar en ldre eller person med handicap
vil flytte til en anden kommune
1) for at bevare tat kontakt til nzre parerende,

der bor i tilflytnings(amts)kommunen,

2) afreligigse grunde for at bo i en sddan bolig,
hvis hovedformal er, at personer med sam-
me religiose overbevisning kan veere sam-
men,

3) for at blive optaget i et bomilje, hvor der er
opstaet et szrligt tegnsprogsmilje for deve,
eller

4) for at opna en sarlig bolig beregnet for per-
soner, der er omfattet af lov om erstatning til
beszttelsestidens ofre.

Ovrige rettigheder

§ 16. Der kan ikke tillegges boligsegende til
almene familieboliger videregéende fortrinsret-
tigheder end anfert i § 1, stk. 5, og §§ 2-9.

§ 17. Fortsattes et lejemal af en almen bolig i
en andelsboligorganisation i henhold til reglerne
i § 72 i lov om leje af almene boliger af en per-
son, der ikke er fyldt 15 &r, kan den pagaldende
person optages pd medlemsfortegnelsen uanset §
3, stk. 5.

§ 18. Overgdr brugsretten til en almen bolig i
en andelsboligorganisation varigt efter lov om
leje af almene boliger, kan medlemsnummeret
overdrages til den, der overtager boligen. Dette
gelder dog ikke ved bytning.

§ 19. Ved en boligsegendes ded overgér plad-
sen pa ventelisten eller pa oprykningsventelisten
og et eventuelt medlemsnummer til en almen fa-
miliebolig til den afdedes efterladte zgtefelle
eller hermed sidestillede person.

Stk. 2. Flytter en boligsegende pa grund af al-
der eller sygdom til et plejehjem, en almen &I-
drebolig eller lignende, kan pladsen pa venteli-
sten eller pa oprykningsventelisten og et eventu-
elt medlemsnummer overdrages til den boligse-
gendes ®gtefzlle eller hermed ligestillede per-
son.

§ 20. Bortset fra de i §§ 17-19 navnte tilfzlde
kan overdragelse af ventelistepladser og med-
lemsnumre i almene boligorganisationer ikke
finde sted.

Kapitel 7
Tilsyn

§ 21. Kommunalbestyrelsen paser i nedven-
digt omfang, at almene boligorganisationer og
selvejende institutioner udlejer ledige almene
boliger i overensstemmelse med bestemmelser-
ne i bekendtgerelsen.

§ 22. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at §
4, stk. 2, og § 8, nr. 2, ikke finder anvendelse,
hvis udlejningssituationen, herunder det lokale
behov for almene familieboliger til husstande
med bern, tilsiger det.

§ 23. Hvis almene familieboliger, almene I-
dreboliger, eller almene ungdomsboliger pa
grund af ganske ekstraordinzre udlejningsvan-
skeligheder ikke kan udlejes til beboelse, kan
kommunalbestyrelsen eller amtsradet tillade, at
de pagazldende boliger udlejes til andet end be-
boelse. Ved ledighed skal boligerne pa ny seges
udlejet til den berettigede personkreds.

§ 24. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at
boligorganisationens anvisning af ledige almene
familieboliger og ledige almene ungdomsboliger
skal godkendes i hvert enkelt tilfzlde, jf. § 61 i
lov om almene boliger samt stettede private an-
delsboliger m.v.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan afvise udlej-
ning til boligsegende med husstandsindkomster
af en sddan sterrelse, at der vil vare et dbenbart
misforhold mellem husstandsindkomst og bolig-
afgift. Afvisning af boligsegende under henvis-
ning til indkomstforholdene kan kun ske efter en



konkret vurdering af den enkelte boligsegendes
gkonomiske og personlige forhold.

Stk. 3. Afviser kommunalbestyrelsen en udlej-
ning i medfer af stk. 2, skal boligorganisationen
og den boligsegende underrettes herom skrift-
ligt. Er afslag ikke afsendt af kommunalbestyrel-
sen senest 5 hverdage efter ansggningens modta-
gelse i kommunen, er kommunalbestyrelsens
mulighed for at afvise den boligsegende bortfal-
det.

Stk. 4. Reglerne i stk. 2, og 3, finder tilsvaren-
de anvendelse pa afvisning af udlejning til flygt-

ninge i medfer af § 62, stk. 1, i lov om almene
boliger samt stettede private andelsboliger m.v.

Kapitel 8
lkrafttredelse

§ 25. Bekendtgerelsen treder i kraft den 1. ja-
nuar 2001.

Stk. 2. Samtidig ophaves bekendtgerelse nr.
895 af 10. oktober 1996 om udlejning af almene
boliger m.v.

By- og Boligministeriet, den 14. december 2000
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Lovbekendtgorelse nr. 550 af 20. juni 2000

Bekendtgerelse af lov om almene boliger samt stettede private
andelsboliger m.v.

Kommunal anvisnings- og
godkendelsesordninger m.v.

§ 59. Den almene boligorganisation skal efter
kommunalbestyrelsens bestemmelse stille indtil
hver fijerde almene familiebolig til radighed for
kommunalbestyrelsen til losning af patrengende
boligsociale opgaver i kommunen, herunder at
opnd en mere afbalanceret beboersammensat-
ning i enkelte almene afdelinger. Kommunen be-
taler lejen (boligafgiften) fra det tidspunkt, fra
hvilket den ledige bolig er til radighed for kom-
munalbestyrelsen, og indtil udlejning sker.
Kommunen garanterer endvidere for boligtager-
ens opfyldelse af kontraktmassige forpligtelser
over for boligorganisationen til at istandsztte
boligen ved fraflytning. ZAndrer kommunen en
beslutning om at rdde over en bolig, som ikke er
udlejet, skal lejen (boligafgiften) dog ikke beta-
les ud over det tidspunkt, hvorfra en opsigelse
ville have haft virkning.

Stk. 2. Boligorganisationen kan indgd aftale
med kommunalbestyrelsen om at stille ledige fa-
milieboliger til radighed for kommunalbestyrel-
sen til lesning af patrengende boligsociale opga-
ver i kommunen, herunder at opné en mere afba-
lanceret beboersammensatning i enkelte almene
afdelinger. Reglerne i stk. 1 om kommunens be-
taling af leje og garanti for opfyldelse af boligta-
gerens forpligtelse til at istandstte boligen ved
fraflytning finder tilsvarende anvendelse ved an-
visninger, der sker efier aftale i henhold til 1.
pkt., samt ved anvisninger, som i gvrigt foreta-
ges af kommunalbestyrelsen.

Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende

By- og Beligmin.j.nr. B-5213-112

anvendelse pa almene ungdomsboliger, dog sa-
ledes at kommunalbestyrelsen anvender de pa-
geldende ungdomsboliger til lgsning af unges
boligsociale problemer i kommunen.

Stk. 4. Har kommunalbestyrelsen i medfer af
stk. 1 og 2 benyttet sin anvisningsret for at opna
en mere afbalanceret beboersammensatning i en
afdeling, og konstateres der som folge heraf ledi-
ge boliger i afdelingen, kan kommunalbestyrel-
sen daekke det heraf opstaede lejetab.

§ 60. For almene familieboliger, der ikke er
omfattet af § 59. stk. 1 eller 2, kan kommunalbe-
styrelsen og den almene boligorganisation indgé
aftale om, at indtil 90 pct. af de ledige boliger i
en boligafdeling skal udlejes efter serlige krite-
rier. Kriterierne fastsettes ved aftale mellem
kommunalbestyrelsen og boligorganisationen og
offentliggeres af kommunalbestyrelsen. Mindst
hver 10. ledige familiebolig i boligafdelingen
skal udlejes efter § 51, stk. 1, 1. pkt.

Stk. 2. Aftaler efter stk. 1. 1. pkt., tages op til
revision senest 4 &r efter aftalens indgaelse. Er
kommunalbestyrelsen og boligorganisationen
enige, kan aftalen tages op til revision inden ud-
lobet af 4-ars-perioden.

Stk. 3. 1 tilfzlde af uenighed mellem kommu-
nalbestyrelsen og boligorganisationen om indga-
else af aftaler efter stk. 1, 1. pkt., treffer By- og
Boligministeriet efter anmodning fra kommu-
nalbestyrelsen afgerelse om udlejning efter ser-
lige kriterier. Afgerelsen treeffes efter hering af
parterne og pé baggrund af en udtalelse fra
Landsbyggefonden.
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