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1. Valg af dirigent

2. Velkomst til nye medlemmer af organisationsbestyrelsen

Formand Ole Lund Petersen byder velkommen.

3. Referat af organistionsbestyrelsesmgdet den 26. september 2022

Sagsfremstilling

Referatet er tilsendt organisationsbestyrelsens medlemmer med anmodning om eventuelle be-
meerkninger.

Referatet fremlaegges derfor til organisationsbestyrelsens godkendelse og vil herefter blive un-
derskrevet af formanden.
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4. Fortroligt referat af ekstraordineert organisationsbestyrelsesmgde den 26. september
2022

Punktet er indsat i et fortroligt referat.

o

Revisionsprotokol

Organisationsbestyrelsen skal jf. selskabets vedteegter orienteres om indfgringer i selskabets
revisionsprotokol.

Sagsfremstilling

I henhold til vedteegterne fremlaegges selskabets revisionsprotokol. Det bemaerkes, at der ikke
siden sidste organisationsbestyrelsesmgde er foretaget indfgrelse i protokollen.

Sager til beslutning

6. Seminar for bestyrelser i Gentofte Ejendomsselskab

Pa organisationsbestyrelsesmadet den 26. september 2022 blev det besluttet, at organisations-
bestyrelsen i Gentofte Ejendomsselskab skulle have en seance med fokus pa kommunikation
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med udgangspunkt i en omtalt mailkorrespondance. Her blev der talt om at vicedirektar fra KAB,
Lone Skriver, kunne foresta denne opgave.

Efterfglgende er behovet dragftet og KAB anbefaler, at det mest optimale vil veere, at der kobles
en ekstern konsulent pa opgaven, og der afholdes et seminar. BL er blevet spurgt om de kan sta
for opgaven, hvilket de har bekreeftet. Der er modtaget to tilbud fra BL og forslag til program til et
heldagsseminar.

Her vil der ogsa veere mulighed for at invitere de to nye afdelingsbestyrelser fra henholdsvis Mo-
sevang og Mosegardsparken med, for at opbygge et godt samarbejde pa tvaers af bestyrelserne
allerede fra start.

Datoen for seminaret vil blive lgrdag den 21. januar 2023 fra ca. kl.10.00-16.00, og kan holdes i
KAB-Huset, Enghavevej 81.

Tilbud 1

BL er tovholder/oplaegsholder hele dagen og vil guide os igennem emnerne "kompetence i bebo-
erdemokratiet” om formiddagen og "kommunikation og samarbejde” om eftermiddagen. Se bilag
5.1.

Pris: 20.000 kr.
Udgiften deekkes fra selskabets "seminar pulje”, hvor der i 2023 star 50.000 kr.

Tilbud 2

Her vil en konsulent fra KAB’s boligsociale team st for formiddagens program med emnet "kom-
petence i beboerdemokratiet”, og BL vil sta for eftermiddagens program kommunikation og
samarbejde”. Se bilag 5.2.

Pris: 12.000 kr.
Udgiften daekkes fra selskabets "seminar pulje”, hvor der i 2023 star 50.000 kr.

Bilag 6.1: Tilbud hel kursusdag
Bilag 6.2: Tilbud halv kursusdag
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7. Opseetning af hegn ved institutionen

Dagstilbudslederen fra vuggestuen (Stolpehgj 61) har sendt ejendomskontoret en forespgrgsel
med et gnske om opsaetning af et hegn med en lage (se placering for hegnet i bilag).

Der er tale om et Panelhegn type 708 3D med en hgjde pa 150 cm. Vuggestuen star selv for det
gkonomiske i forbindelse med etableringen samt for den fremtidige vedligeholdelse. Der er der-
for ingen gkonomisk konsekvens for Gentofte Ejendomsselskab.

Bilag 7: Placering af hegn

8. Formal med deltagelse i kursusvirksomhed og konferencer

Ole Lund Petersen har udarbejdet et forslag vedrgrende kurser og konferencer.
Ole vil pa mgdet uddybe yderligere.

Bilag 8: Kurser og konferencer
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9. Procedure for organisationsbestyrelsens deltagelse i betalte mgdeaktiviteter

Hanne Merete Olsen vil pa mgdet fremfare sine gnsker.

10. Gavepolitik

Formand Ole Lund Petersen har udarbejdet et forslag til en gavepolitik for Gentofte Ejendoms-
selskab, se bilag.

Bilag 10: Udkast til gavepolitik

11. Bestyrelseshonorar 2022-2023

Ministeriets regler om beregning af bestyrelseshonorar betyder, at bestyrelsen skal tage beslut-
ning om regulering af honoraret fra regnskabsarets begyndelse, dvs. fra den 1. januar 2023.

Pa det ekstraordineere repraesentantskabsmgde den 26. juni 2019 blev retningslinjer og kodeks
for valg til eksterne poster i KAB og KAB-Fzellesskabet vedtaget. Heri fremgar det, at KAB gn-
sker at sikre abenhed om tillidsposter, hverv, honorarer osv., hvorfor oplysninger om disse ligger
pa KAB’s hjemmeside. Retningslinjerne indeholder desuden en opfordring til, at alle selskaber i
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KAB-Faellesskabet saetter god selskabsledelse p& dagsordenen og samtidigt sikrer abenhed om
tillidshverv og honorarer i selskaberne. Dette kan bl.a. ske ved, at selskaber med egen hjemme-
side offentligger oplysninger om bestyrelsens honorarer der.

Sagsfremstilling

Reguleringsindekset er opgjort saledes, at der for de farste 100 lejemalsenheder udbetales
88,57 kr. pr. lejemalsenhed og for de efterfglgende 53,14 kr. pr. lejemalsenhed. Reguleringen
har virkning for det regnskabsar, der pdbegyndes efter den 31. august 2022.

Reguleringen vil medfagre en andring af det samlede arshonorar fra ca. 19.647,22 kr. til ca.
22.726,54 kr.

Bestyrelsen har pa bestyrelsesmgdet den 4. november 2019 besluttet, at bestyrelseshonoraret
fordeles ligeligt.

Bestyrelseshonoraret skal ogsa deekke godtggrelse af tabt arbejdsfortjeneste i forbindelse med
boligorganisationens mgder, og der ma ikke opkraeves belgb til deekning af bestyrelseshonorar,
hvis honoraret ikke udbetales til bestyrelsen.

Udbetaling sker med udgangen af maj og november maned. Ved udtreeden af bestyrelsen beta-

les honorar til udgangen af det kvartal, hvor udtreedelsen sker. Ved indtraeden i bestyrelsen beta-
les honorar fra fgrstkommende kvartal.
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12. LBF Ekstern granskning — nyt koncept

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Landsbyggefonden (LBF) har som bekendt iveerksat ekstern granskning af den almene sektor i
ar 2020/2021 og igen i 2025/2026. Det betyder, at LBF's eksterne granskere (radgivere) gen-
nemgar boligafdelingerne to gange i disse perioder vedrgrende vedligeholdelsesstanden for de
20 veesentligste bygningsdele.

Det er besluttet politisk, hvorfor den almene sektor ma tage denne opgave til efterretning.

Indfgrelsen af granskning betyder, at der i den periode ikke skal udarbejdes periodiske byg-
ningseftersyn efter driftsbekendtggrelsens § 64, da den eksterne granskning fra LBF treeder i
stedet for. Dette er meddelt fra LBF.

KAB har pa baggrund heraf udarbejdet et koncept for, hvorledes vi kan hjeelpe den lokale drift
med at analysere de eksterne granskninger. Konceptet indebaerer ogséa en hjeelp til, hvordan der
skal indfgres bemeaerkninger i materialet. Bemeerkninger forklarer eventuelle afvigelser mellem
granskernes vurderinger sammenholdt med tallene fra planlagt og periodisk vedligeholdelse
(PPV).

Granskningsrapporterne vil i gvrigt veere en del af styringsdialogmaterialet.

I konceptet, som KAB har udarbejdet, er der en raekke informationer, som skal vurderes og note-
res. Det skal sikre, at driften kan give en god tilbagemelding til systemet og dermed ogsa i for-
hold til en eventuel kommende styringsdialog i kommunerne.

For at sikre at alle gvrige bygningsdele, som ikke er med i den eksterne granskning, bliver gen-
nemgaet, er skabelonen for den arlige markvandring tilpasset. Skabelonen skal anvendes for at

komme alle forhold igennem.

Oplysningerne fra materialet bliver fgrt direkte ind i LBF’s DCAB-system og bliver synligt i forbin-
delse med styringsdialogmateriale.
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@konomi

For boligafdelinger med stor pakke eller udvidet driftsmodul er det ikke forbundet med udgifter,
da den eksterne granskning og KAB’s assistance til driften i forbindelse med det nye koncept, vil
std i stedet for udfarslen af det periodiske eftersyn.

Det videre forlgb

KAB vil i den kommende tid, nar rapporterne lander i LBF's system (DCAB), assistere driften
med mader, drgftelser og eventuel indberetning til DCAB-systemet. Driften vil skulle gennemga
konceptet og indtaste oplysninger for afdelingen mv.

Der vil ogsa blive udsendt et revideret markvandringsskema til driften.

Kommunikation
KAB’s Forvaltningsudvalg har godkendt konceptet, som anvendes i KAB-Faellesskabet, i forbin-

delse med granskningsrapporterne.

Vi er bekendt med, at LBF vil udarbejde en evaluering af 1. rundes eksterne granskning i 2024 /
2025.

KAB vil holde boligorganisationerne orienteret, hvis der foreligger nyt.

Bilag 12.1: Oversigt og koncept
Bilag 12.2: Udvidet markvandringsskema

Sager til orientering

13. Organisationsbestyrelsen blev orienteret om fglgende punkter

34001 Mosegardsparken — Status pa helhedsplan

Indledning
Organisationsbestyrelsen blev sidst orienteret om sagen den 26. september 2022.
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Status

Arbejdet med projektet pagar, og der forventes afleveret dispositionsforslag i januar 2023. Pro-
jektets forskellige dele drgftes pa falgegruppemader ud fra opleeg fra radgiver og indenfor ram-
men af skema A projektet. Tillige er der afholdt magder med driften og energi- og varmekonsulen-
terne, som saledes har haft mulighed for at bidrage med viden om afdelingen, driftsforhold, krav
og gnsker til tekniske installationer m.v. Dette danner grundlag for udarbejdelse af dispositions-
forslag.

| dialog med falgegruppen for projektet er fokusgruppeforlgb for interesserede beboere startet
op. Rammeseaetningen er, at beboerne kan komme med inputs til hvordan projektets forskellige
dele kan bearbejdes — men det er falgegruppen, der beslutter. Der er gennemfart falgende ma-
der i forlabet i efteraret 2022:

e Beboercafé om projektet den 3. november 2022
e Fokusgruppemgde om udearealer den 28. november 2022
e Fokusgruppemgde om indvendige arbejder den 30. november

e Fokusgruppemgde om facader den 30. november

Der forventes tillige afholdt opfglgende fokusgruppemgde i de tre grupper i projektforslagsfase i
foraret 2023.

| forbindelse med opstarten af forslagsfasen udfares der registrering i et repraesentativt udsnit af
boliger, sa de faktiske forhold bliver valideret som grundlag for det videre projektarbejde. Der
males op af landmaler til 3D-model og gennemfares supplerende tekniske undersggelser af bl.a.
miljgskadelige stoffer. Arbejdet forventes afsluttet primo 2023. Gennemfgrelsen har trukket ud
pga. vanskeligheder med at fa adgang i nogle af boligerne. Som supplement til de igangsatte un-
dersggelser forventes der tillige gennemfart ny tv-inspektion af kloakker samt destruktive under-
sggelser af gavifacader.

| forbindelse med feerdiggerelse af dispositionsforslag forventes det ny radgiverteam at have
gennemgaet og opdateret budget for handveerkerudgifter.

Pa felgegruppemgdet den 28. november 2022 blev der orienteret om, at renten er steget vee-
sentligt hen over sommeren og efteraret. Med hensyn til de stettede lan er ydelsen fast. Det er
en fordel, nar renten stiger. Men det kan give udfordringer for de ustattede 1an og byggelansren-
terne. De i skema A budgettet afsatte satser for de to poster var langt over det dengang normale
niveau. Der var sdledes indarbejdet en god buffer mod udsving. Men udviklingen har gjort, at
bufferen er indhentet og overhalet, hvis der skulle bygges og optages lan nu.

Ud fra dagens renteniveauer ville huslejen ifglge @konomiafdelingen i KAB blive i stgrrelsesor-
denen ca. 4-5% hgjere end forudsat — vel at meerke for finansiering af de samme
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entrepriseudgifter som tidligere. Da der fortsat er lang tid til, at der skal bygges og optages lan,
kan der nd at ske meget med renten. Udviklingen skal fglges ngje, ikke mindst ved faseskift,
hvor budgettet for handveerkerudgifter forventes opdateret.

Det anbefales p.t. at arbejde bevidst med prioriteringer i projektet, s der — hvis de hgije priser og
renter fortsaetter — vil vaere mulighed for at skalere pa plads.

34003 Mosevang — Status stiftende afdelingsmgade

Den 2. november 2022 blev der afholdt stiftende afdelingsmgade i Mosevang. Der var et flot frem-
mgde af engagerede beboere.

Der blev valgt en formand, fire bestyrelsesmedlemmer samt to medlemmer til repreesentantska-
bet.

Indsigelse til Lokalplan 430
Formand Ole Lund Petersen vil pa mgdet orientere om lokalplan 430.
Bilag 13.1: Hgringsnotat — offentlig hgring

Bilag 13.2: Hgringsnotat — supplerende hgring
Bilag 13.3: Indsigelse til lokalplan 430

Bilharziosebygningen - afslag

Formand Ole Lund Petersen vil pa madet orientere om afslag pa kebstilbud pa Bilharziosebyg-
ningen.

Bilag 13.4: Meddelelse om afslag

Ansggning om 8§ 18 midler
Formand Ole Lund Petersen vil pA mgdet orientere om ansggning om § 18 midler.
Til keb at ekstra mgbler til midtpunktet.

BL - mit referat af forsamlingshusmgde den 25. oktober 2022
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Formand Ole Lund Petersen vil pa mgdet orientere om BL - mit referat af forsamlingshusmade
den 25. oktober 2022.

Bilag 13.4.1: Referat af forsamlingshusmgde

@nske til @endring af forretningsorden

Jesper Dalhoff gnsker at fremsaette et beslutningspunkt pa neeste organisationsbestyrelses-
mgde vedr. gendring af organisationsbestyrelsens forretningsorden.

Forsikringsstatistik 2018-2021

| kan i den 4-arige forsikringsstatistik for jeres boligorganisation se boligorganisationens forsik-
ringsskader i relation til bygningsforsikringen.

Det videre forlgb
Statistikken kan bruges bade til at give jer et overblik og som et redskab til at forebygge nye ska-
der.

Bilag 13.5: Forsikringsstatistik for Gentofte Ejendomsselskab 2018-2021
Bilag 13.6: Forsikringsstatistik for KAB-Faellesskabet 2018-2021

Udlejningstal 2021

Indledning
KAB udarbejder arligt en statistik. Nedenfor er de veesentligste tal trukket ud for Gentofte Ejen-
domsselskab, og hvor det giver mening, sammenlignes med KAB-Faellesskabet.

Udlejninger 2021 for Gentofte Ejendomsselskab

Tabellen viser, hvor mange udlejninger boligorganisationen har haft i 2021 fordelt pa typer boli-
ger. Til sammenligning er tal for KAB (det orange felt). Der er i 2021 i alt indgaet 7.900 kontrak-
ter i KAB-Feellesskabet. | Gentofte Ejendomsselskab er der i 2021 indgaet 49 kontrakter.

Familieboliger (%) | Aldreboliger (%) Ungdom/ Erhverv (%) Bilejemal (%)
Kollegier (%)

11,9 | 9,1 ol 27,7 0| 447 o| 39 10,8 | 7.6
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Anvisninger 2018-2021
Tabellen illustrerer, hvordan tildelingen af udlejede familieboliger har fordelt sig i perioden 2018-
2021 for boligorganisationen og KAB-Feellesskabet (det orange felt).

Ar | alt Venteliste — al- | Venteliste — op- Venteliste — Andet* (%) Bytte (%) Kommunal an-
mindelig (%) rykning (%) fleksibel (%) visning (%)
2018 15| 3.224 6,67 155 | 26,67 32,8 | 20,00 | 154 | 13,33 55 | 13,33 6,2 | 20,00 25,5
2019 31 4.840 3,23 17,4 | 45,16 27,5 0 19,9 3,23 4,6 3,23 4,8 | 22,58 26,7
2020 21| 4577 9,52 14,7 | 38,10 23,2 | 3333 | 27,9 0 6,05 0 5,3 | 19,05 24,2
2021 37 4.636 2,70 14,8 | 27,03 27,7 29,73 | 22,6 13,51 8,8 8,11 6,4 | 18,92 22,1
*(Andet = byfornyelse + seerboliger + genhusning)
Billige boliger

Antallet af almene familieboliger i KAB-Feellesskabet til en husleje pa maksimum 4.000 kr. er fal-
det fra 13.092 boliger i 2010 til 5.281 i 2021. Det skal dog bemaerkes, at tallet ikke er reguleret
for den almindelige prisudvikling.

| 2021 er der for Gentofte Ejendomsselskab 75 boliger til en husleje pa maksimalt 4.000 kr.

Udseettelser 2018-2021
| nedenstaende tabel vises, hvor mange udseettelser der har veeret i Gentofte Ejendomsselskab
og samlet i KAB-Feaellesskabet (det orange felt).

Ar Antal boliger* Udseettelser, Heraf udseettelser
restance i alt fastholdt
2018 311 45.200 0 187 0 23
2019 311 57.699 0 194 0 50
2020 311 58.182 1 177 0 45
2021 311 58.559 0 147 0 38

*(familie, seldre og ungdom)

Partnerskabsaftale mellem KAB og Astma-Allergi Danmark

KAB og Astma-Allergi Danmark har indgaet et strategisk partnerskab. Formalet er at forbedre
udendgrsarealer og indeklima for beboere med astma og allergi i KAB-Feellesskabet.

Sagsfremstilling
Astma-Allergi Danmark er en patientforening, som arbejder for, at alle bergrt af astma, allergi,
hafeber og eksem far en bedre hverdag. Omkring 1,5 mio. danskere er bergrt af astma, allergi
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eller en anden overfglsomhedssygdom. Foreningen star bl.a. bag Allergimaerket Den Bla Krans
og indsamling samt formidling af Dagens Pollental. Laes mere om Astma-Allergi Danmark pa de-
res hjemmeside: www.astma-allergi.dk

KAB og Astma-Allergi Danmark etablerer et strategisk partnerskab, der skal forbedre udendgrs-
arealer og indeklima for beboere med astma og allergi i KAB-Faellesskabet.

Samarbejdet tager udgangspunkt i oplysningsaktiviteter, der uddanner drift, afdelingsbestyrelser
og beboere til at varetage udvikling og vedligehold af granne arealer med fokus pa bade biodi-
versitet og allergivenlig beplantning. Eksempelvis kan der opsta problemer med forhgijet antal
graespollen, hvis man lader graesset gro, ligesom visse treeer anvendt i forbindelse med regn-
vandshandtering kan give udfordringer.

Partnerskabet skal samtidig kleede KAB-Feellesskabets beboere pa til at forbedre deres inde-
klima gennem blandt andet udluftning, renggring og evt. brug af allergivenlige produkter. Her kan
Astma-Allergi Danmark udggre et supplement til materiale fra Bolius.

Indsatsen bygger pa bade fysiske og/eller digitale kurser samt oplysningsmateriale i form af pje-
cer, artikler og film udformet af specialister i aerobiologi, overfalsomhedssygdomme og kommu-
nikation. En del materiale er allerede produceret, andre ydelser kan tilpasses boligorganisatio-
nens specifikke behov. KAB og Astma-Allergi Danmark kan desuden udvikle kampagner malret-
tet de almene boligafdelinger.

@konomi

Allerede eksisterende digitalt materiale kan frit anvendes. @nsker boligorganisationen at gare
brug af Astma-Allergi Danmarks ydelser, kan det ske pr. medgaet tid til en timepris pa 600 kr.
inkl. moms, som opkraeves direkte af Astma-Allergi Danmark.

Eksempel pa ydelse og pris Tidsforbrug | Pris inkl. moms
Opleeg til bestyrelsesmgder om udvikling og vedli- | 8 timer 4.800 kr.
gehold af granne arealer med fokus pa bade biodi-
versitet og allergivenlig beplantning og/eller sundt
indeklima

Kurser til administrativt- eller driftspersonale om ud- | 8 timer 4.800 kr.
vikling og vedligehold af granne arealer med fokus
pa bade biodiversitet og allergivenlig beplantning
og/eller sundt indeklima

Radgivning til udarbejdelse af beboerpolitik for feel- | 10 timer 6.000 kr.
lesarealer med fokus pa fx brug og vedligehold af
udendgars feellesarealer, keeledyr, partikelforurening
fra grill og bal, valg af produkter til maling og renge-
ring af feellesarealer, vaske- og skyllemiddel i feel-
les vaskeri, seebe og sprit pa feelles toiletter og kak-
kener m.m.
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Det videre forlgb
Samarbejdet er forankret hos Center for Drift. @nsker boligorganisationen at ggre brug af materi-
ale eller ydelser fra Astma-Allergi Danmark, kan man kontakte specialkonsulent Sara Berg

sarbe@kab-bolig.dk.

14. Referat fra mgdet — fortrolighed

Organisationsbestyrelsen bedes tage stilling til, om der er punkter pA mgdet, som kraever fortro-
lighed.

15. Eventuelt

Kristian Lydolph rejste en stor problematik omkring varme- og varmt vands problemer i Mose-
vang og gnsker bedre kommunikation til beboerne.

Kundechef Susanne Ernstsen er bekendt med udfordringen og kunne garantere, at driften har
stort fokus pa dette, og at der allerede i dag er fundet en mulig lgsning pa udfordringerne med
varmeanlaegget. Driften vil tage kontakt til alle beboerne, der har denne udfordring allerede i
morgen for at fa last dette.
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